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TOIMITUSJOHTAJAN KATSAUS
VD:S OVERSIKT

Contrian monivuotisen laatutyén
ansiosta meille on nyt myénnetty
arvostettu RALA-sertifikaatti.

Som ett kvitto pd Contrias
flerariga kvalitetsarbete har
vi beviljats det eftertraktade
RALA-certifikatet.

Laatu
sal leimansa

akauttaminen ja parantunut kannattavuus leimasivat Contrian
tilivuotta 2012. Liikevaihto jatkoi kasvuaan hallitusti ja tulos
nayttaa selvaa nousua seka RAK:n ettd RAP:n osalta.

Tarkeé asiakas, joka on jatkanut yhteisty6td Contrian kanssa, on
valtiollinen liikelaitos Senaatti-kiinteistot. Contria sai kilpailuttamisen
kautta jalleen puitesopimuksen lantisen Suomen Senaatti-kiinteistdjen
kanssa. Sopimus kattaa sekd RAP:n ettd RAK:n.

Olemme iloisia saadessamme tyoskennella Senaatti-kiinteistojen
kanssa, etenkin siksi, etta liikelaitos on edellakavija rakennusten
ennaltaehkaisevien kuntotarkastusten alalla. Contria on kehittanyt
ennaltaehk&isevien kuntotarkastusten karkiosaamistaan, silld ndemme
kiinteistonomistajien parissa kasvavaa kysyntaa ongelmien ja pahim-
massa tapauksessa kriisien valttamiseksi. Talonsa tarkastuttamisen ei
tulisi olla sen kummempaa kuin autonsa katsastuttaminen.

RAK-puolella aloitimme vuoden 2012 aikana jittiprojektin
Ruukille. Contria suunnittelee huomattavan osan Ruukin terdsraken-
teista pohjoismaiden suurimpaan ostoskeskukseen, Mall of Scandinavi-
aan.

Ruukin rakenteiden suunnittelu suoritetaan tietenkin kehittyneella
tietomallintamisella, joka on Contrian ydinosaamisaluetta. 30-mallinta-
minen on vihdoin lydmassa itsensa lapi rakennusalalla ja osaavilla
3D-tyontekij6illa on taman myota kysyntaa. Tietokoneohjelmat eivat
suunnittele. Taman tekevat patevat suunnittelijat, jotka jatkuvasti
kehittavat osaamistaan jatkokoulutuksissa oppiakseen kadyttamaan
tyokaluja yha paremmin.

RAP-puolella olemme jatkaneet laadun ja kustannussuunnittelun
kehittamista. Liian usein joutuu lukemaan julkisista rakennustoista,
jotka ovat reilusti ylittaneet budjetin. Tama riski voidaan nykyaan
minimoida, jos rakennuttaja niin haluaa.

Yksi Contria Oy:n perustajista, Risto Vuorenma, jéi eldkkeelle
18.4.2013. Han jatkaa kuitenkin hallituksessa. Haluamme kiittaa Ristoa
antoisasta yhteistyosta lapi vuosien ja toivotamme hanelle mukavia
elakepaivia.

Contrian monivuotinen laatutyd on ollut menestyksekéasta ja sen
seurauksena meille on myoénnetty RALA-sertifikaatti, yksi suomalaisen
rakennusalan arvostetuimpia laatutodistuksia. Laatutyd ei ole pelkastdén
prosessi - se on ennen kaikkea osaavien tyontekijoidemme paivittaisessa
tydssa nakyva laatu. Tata kehitysty6ta aiomme luonnollisesti myos
jatkaa.

Haluan kiittaa kaikkia asiakkaitamme ja henkilokuntaamme
menestyksekkdasta vuodesta.

Tom Eriksson, toimitusjohtaja
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CONTRIA

Kvaliteten
fick sin stampel

onsolidering och férbattrad Ionsamhet praglade Contrias
rakenskapsar 2012. Omséttningen fortsatte vaxa mattligt,
och resultatet visar ett klart lyft bade fér RAK och RAP.

En viktig kund som gett Contria férnyat fortroende ar statliga
affarsverket Senatsfastigheter. Efter en ny upphandling fick Contria
igen ett ramavtal med Senatsfastigheter i vastra Finland. Avtalet
omfattar bade RAP och RAK.

Vi ar glada att fa jobba med Senatsfastigheter inte minst for att
affarsverket ar en pionjar inom férebyggande konditionsgransk-
ningar pa byggnader. Contria har byggt upp spetskompetens pa
forebyggande konditionsgranskningar for att vi ser en véaxande
efterfragan bland fastighetsédgare som vill undvika problem och i
varsta fall kriser. Att se 6ver sitt hus borde inte vara markligare an
att besikta sin bil.

Pa RAK-sidan inledde vi under 2012 ett jatteprojekt fér Ruukki.
Contria planerar en betydande del av Ruukkis stalkonstruktioner till
Skandinaviens storsta kdpcenter Mall of Scandinavia.

Konstruktionsplaneringen for Ruukki gors forstas med avancerad
3D-modellering som &r ett av Contrias verkliga kompetensomraden.
3D-modelleringen borjar antligen sla igenom pa allvar i byggbran-
schen och det foder ett behov av 3p-kunniga medarbetare.
IT-systemen gér &nda ingen planering sjélva. Den gors av kunniga
konstruktérer som standigt fortbildar sig for att beharska arbetsred-
skapen.

Pa RAP-sidan har vi fortsatt att héja kvaliteten och precisionen pa
kostnadsstyrningen. Allt for ofta far man ldsa om offentliga byggen
som grovt éverskridit budgeten. Den risken gar numera att
minimera om byggherren vill. Verktygen och kunnandet for korrekta
kalkyler finns. Det &r upp till beslutsfattarna att anvanda dem.

En av Contrias Oy:s grundare, Risto Vuorenmaa gick i pension
18.4.2013. Han fortsatter &nda att verka i styrelsen. Vi vill tacka
Risto for ett gott och fértroendefullt samarbete genom aren och
6nskar honom manga goda ar som pensionar.

Som ett kvitto pa att Contrias flerariga kvalitetsarbete varit
framgangsrikt har vi nu beviljats det eftertraktade RALA-certifikatet
- ett av den finldndska byggbranschens mest erkdnda kvalitetsbe-
vis. Kvalitetsarbetet &r inte bara en process. Det ar framfor allt
kvalitet i det dagliga arbetet som utférs av vara duktiga medarbe-
tare. Det har kontinuerliga utvecklingsarbetet ska vi naturligtvis
fortsatta med.

Jag vill tacka alla kunder och medarbetare for ett framgangsrikt ar.

Tom Eriksson, vD



Tuija Hiltunen, ka Murto-Koivis-
to ja Tiina Mikj§ifien auttavat
asiakkaita kus@@nnussuunnittelussa
ja projektinj ofiflossa.

RAK 2012

ontrian rakennesuunnittelun

ammattilaisilla on kdytéssaan

nykyaikaisimmat tyokalut ja he
hallitsevat niin 3D- kuin 4D-suunnitte-
lun. Osaaminen kattaa elementti- ja
terasrakennesuunnittelun, konepaja-
suunnittelun ja lujuuslaskelmat. Lisaksi
Contria suorittaa kuntotutkimuksia ja
-arvioita.

Vuosi 2012 jatkui kiireisené ja
tyokanta oli tasaisen hyva lapi vuoden.
Asiakasprojektien liséksi Contrialla
ajettiin sisdan uusi intra ja keskityttiin
laatutyohon yhdenmukaistamalla
tydomenetelmia ja prosesseja.

ontrias experter inom konstruktionspla-

nering anvander de modernaste

arbetsredskapen, och beharskar saval
3D- som 4D-planering. Kunnandet tacker
element- och stalkonstruktionsplanering och
hallfasthetsberdkningar. Contria gér ocksa
produktionsplanering fér betongelementin-
dustrin och stalkonstruktionsindustrin.
Dessutom utfor Contria konditionsgransknin-
gar och -bedémningar.

Ar 2012 var fortsatt livligt och arbetsming-
den lag pa en jamn och hog niva aret igenom.
Forutom kundprojekten kérde man in ett nytt
intranat och koncentrerade sig pa kvalitetsar-
bete, genom att férenhetliga arbetsmetoder
och processer.

Tarkeimmat RAK-projektit
De viktigaste RAK-projekten

» Campus Kungsgarden

* Vaasan keskussairaala, Y-laajennus seka
aluejadhdytys- ja varavoimakeskus/Vasa
centralsjukhus, Y-utbyggnad samt central
for kylning och reservkraft
Folkhélsanhuset Wasa
Mustasaaren terveyskeskus/Korsholms
héalsocentral
Norra Korsholms skola
Mirka Technology center

* Wartsild Finland, Vaskiluoto Validation
Center, SCE
Suurusrehu rehutehdas/foderfabrik
Mall of Scandinavia

RAP 201

ontrian projektinjohdon ja

kustannussuunnittelun

ammattilaiset toimivat
rakennushankkeissa kiinteistonomista-
jan edustajina ja luottamushenkildina.

Vuosi 2012 oli tyéntayteinen koko

toimialalla ja kustannussuunnittelun
osalta etenkin syksy oli vilkas.
Tehtavien suuri maara aiheutti
keskustelun lisatyévoiman tarpeesta ja
niinpa syksyllad 2012 paatettiin
rekrytoida uusi henkild rakennuttamis-
tehtaviin Seingjoen toimistolle.
Toimialalla on noin kahdeksan
kuukauden tilauskanta ja nayttaa silta,
ettd vuosi 2013 jatkuu vilkkaana.

ontrias proffs inom projektledning och

kostnadsstyrning fungerar som

fastighetsagarnas representanter och
intressebevakare i byggprojekt

Det fanns gott om jobb under ar 2012 pa

hela enheten, och for kostnadsstyrningens del
var speciellt hésten livlig. Den stora arbets-
maéangden fédde en diskussion om behovet av
mera arbetskraft, och hosten 2012 beslét man
rekrytera en ny person for projektledningen till
kontoret i Seingjoki. Affarsomradet har en
orderstock pa cirka atta manader och det ser
ut som att ar 2013 kommer att vara fortsatt
livligt.

JAN SANDVIK
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\ = Mall of Scandinavia

* Sijaitsee Solnassa

* Matka Tukholman keskustasta 7 minuuttia

* 250 kauppaa ja ravintolaa

* Kappapinta-ala 101 000 m?

* Kokonaisala n. 300 000 m?

» Vihitaan kayttoon syksylla 2015

Skandinavian suurin
kauppakeskus suunnitellaan
taysin 30:ss3

ukholman pohjoispuolelle rakennetaan
Tparhaillaan Skandinavian suurinta

kauppakeskusta, Mall of Scandinaviaa.
Contria suunnittelee osan kauppakeskuksen
terdsrungosta. Uniikkia kohteessa on paitsi sen
kokoluokka myés se, ettéd suunnittelu tehdaan
kokonaan tietomallintamalla (3p). Suunnittelu-
tiedonvaihto toimii pagsaantoisesti IFC-mallien
kautta.

"Suunnittelijoillamme on kaikki |dhtétieto

valmiina naytélla, mika helpottaa hahmottamis-
ta. Rakenteiden yhteensovittaminen on
helpompaa paallekkaisten mallien avulla.
Kerran viikossa malli muutosilmoituksineen
paivitetaan yhteiselle palvelimelle”, kertoo
toimialajohtaja Jarkko Mannersuo Contriasta.

Terdsrungon kohteeseen toimittaa Ruukki,
jonka kautta toimeksianto tuli Contrialle.

Kun kauppakeskus on vihitty kayttoon
vuonna 2015, siella tulee liilkkumaan suuria

ihmismassoja. Tama asettaa suunnittelulle
eritysvaatimuksia.

"Valipohjarakenteelle on asetettu normaalia
tiukempi vaatimus varahtelya vastaan”, kertoo
Mannersuo.

Toinen erityispiirre projektissa on, etta
kauppakeskuksen katolle tulee kerros- ja
rivitaloja. Contria aloitti tyot Mall of Scandinavi-
an parissa kevaalla 2012, ja tyot jatkuvat aina
vuoteen 2014 saakka.

Mall of Scandinavia
— * LiggeriSolna

* Resan fran Stockholms centrum tar 7 minuter
* 250 butiker och restauranger

» Afférsyta 101 000 m?

* Totalyta ca 300 000 m?

* Invigning hésten 2015

Skandinaviens storsta
kopcentrum planeras

helti 30

orr om Stockholm byggs som béast
N Skandinaviens storsta kdpcentrum, Mall

of Scandinavia. Contria planerar en del
av kdpcentrets stalkonstruktioner. Det unika
med objektet, férutom storleken, ar att det
planeras helt i 3p. Utbytet av planeringsinfor-
mationen sker framst via IFC-modeller.

"Vara planerare har all grundinformation

fardigt pa skérmen, vilket underlattar model-
leringen. Det ar |attare att kombinera konstruk-

tionerna med varandra da man har modellerna
pa samma skdrm. En gang i veckan uppdateras
modellen, inklusive alla &ndringar, till en
gemensam server”, berattar affdrsomradeschef
Jarkko Mannersuo fran Contria.

Stalkonstruktionen till képcentret levereras
av Ruukki, och det var den vagen som Contria
fick uppdraget.

Nér kdpcentret har invigts ar 2015 kommer
stora manniskomassor att rora sig dar. Det

staller specialkrav pa planeringen.

"Det ar stréngare krav an normalt for
konstruktionen av mellanbjalklagen, med tanke
pa de dynamiska belastningarna”, berattar
Mannersuo.

En annan sak som ar speciell med projektet ar
att det pa taket av képcentret kommer att
byggas héghus och radhus. Contria inledde arbe-
tet med Mall of Scandinavia varen 2012 och
arbetet kommer att fortsatta dnda till ar 2014.

UNIBAIL-RODAMCO/WINGARDHS
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Memira rantautui Suomeen Contrian avulla.
Menmira etablerade sig i Finland med Contrias hjilp.

Kaukolampoa
laajennetaan
jatkuvasti

M Contria on rakennuttanut kaukolampdverk-
koja kesastd 2011 saakka, kun projekti-insin6ori
Marko Viljanmaa aloitti tyot yrityksessa.
Kaukolampoverkkoja laajennetaan jatkuvasti
koko maassa ja Contria on ehtinyt toteuttaa
laajennukset Laihialla ja Isossakyréssa. Vuonna
2013 alettiin suunnitella kaukolampd&verkkoa
my0s Ylihdrmaan.

"Kaukoldmmadn rakennuttamiseen liittyvat
rutiinit ovat periaatteessa pitkalti samat kuin
talonrakentamisessa. Omat haasteensa tuo se,
ettd aina liikkutaan valmiiksi rakennetussa
ympaéristéssa. On tarkeaa olla diplomaattinen ja
tiedottaa projektin etenemisestd alueen
asukkaille”, toteaa Viljanmaa.

Contrian tarjontaan siséltyy kaukolammaon
rakennuttaminen ja valvonta lupahankintoineen.

Siipikarja-
rehutehdas
Koskenkorvaan

M Contria valittiin suunnittelijaksi, kun
Suurusrehu paatti rakentaa uuden siipikarjare-
hutehtaan. Contria tekee sekd paa- etta
rakennesuunnittelun Koskenkorvaan rakennet-
tavalle tehtaalle.

"Tilaaja toivoi paikallista suunnittelijaa. On
helppo jarjestaa palavereita ja aikaa saastyy,
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Suurusrehun tehdas ei ole mikéin peruskohde.
Suurusrehus fabrik dr inget standardobjekt.

kun olemme ldhella toisiamme”, sanoo Jarkko
Mannersuo Contriasta.

Suunnittelu alkoi toukokuussa 2012 ja se kesti
noin vuoden. 35 metrid korkea tehdas on
suuruudeltaan 2 soo m2. Contria ei ole ennen
toteuttanut vastaavia kohteita.

"Tama ei ole mikdan peruskohde. Tehtaassa on
yhteensé 40 siiloa ja niissa on isot kuormi-
tukset. Tama asettaa suunnittelulle eritysvaati-
muksia”, sanoo Mannersuo.

Nykyarvon
maaritykset
nousussa

M Contria on viime aikoina tehnyt yha enem-
maén kiinteistojen talouteen liittyvia tehtavia,
kuten vuokralaskelmia, kiinteist6jen arvonmaa-
rityksia seka kaytto- ja yllapitolaskelmia.
Kiinteistdjen teknisen nykyarvon maarityksia
tehdaan usein vakuutusyhtioille helpottamaan
vahinkojen suuruuden arviointia. Niitd tehdaan
my0s esimerkiksi kiinteistokauppaa harkitsevil-
le kiinteistonomistajille auttamaan lopullisen
myyntihinnan maarittamisessa.

Silmaleikkauksia
kodikkaassa
ymparistossa

B Ruotsalainen silmaleikkauksiin erikoistunut
sairaalaketju Memira rantautui Suomeen

vuoden 2013 alussa. Contria toimi projektinjoh-
tajana ja valvojana, kun yrityksen toimitilat
Vaasassa valmistuivat enndtysajassa.

"Ensimmaisestd yhteydenotosta valmistumi-
seen kului vain kolme kuukautta. Jotta téllainen
onnistuisi, taytyy valita urakoitsija huolella ja
sitten luottaa siihen, ettd han myés hoitaa
ty6nsa”, sanoo rakennuttajainsinori Joel
Johansson Contriasta.

"Etabloituminen on sujunut erittdin hyvin ja

Contria on ollut fantastinen yhteistyokumppani.

Todennakoisesti jatkamme yhteistyota
tulevaisuudessa”, toteaa Markus Fernlund
Memirasta.

Memiran 300 m2:n suuruiset toimitilat
sijaitsevat Postin vanhassa talossa Vaasan
keskustassa. Memiran ideana on luoda kodikas
ympaéristo ja siksi toimitilat ovat tarkasti
konseptoitu. Vaasa on Memiran toinen
toimipaikka Suomessa ja ketjun tavoitteena on
15 toimipaikkaa ympéari maata.

Teknologiakeskus
Mirkalle

B Hiomatuotteita valmistava Mirka laajentaa
jalleen tuotantolaitostaan Jepualla. Mirka
Technology Centerissa testataan ja esitellaén
Mirkan tuotteita ja lisaksi asiakkaat koko
maailmasta oppivat kdyttdmaan tuotteita
uudessa keskuksessa.

Contria on tehnyt projektin rakennesuunnitte-
lun. Uusi rakennus on useita kerroksia korkea ja
keskiosassa on korkea ja avoin tila, jossa on 80
hengen auditorio. Kerrospinta-ala on kaiken
kaikkiaan 1 900 m2.

N

Mirkan uudessa rakennuksessa koulutetaan asiakkaita kiyttamain hiomatuotteita.
1 Mirkas nya byggnad utbildas kunderna i att anviinda slipmaterial.

Fjarrvarmenaten
byggs standigt ut

M Contria har fungerat som byggherre for flera
fjarrvéarmenéat sedan sommaren 2011, da
projektingenjér Marko Viljanmaa bérjade jobba
i foretaget. Fjarrvarmen byggs standigt ut i hela
landet och Contria har redan hunnit férverkliga
utbyggnader i Laihela och Storkyro. Ar 2013
bérjade man planera ett fjarrvarmenat i
Ylihdrma.

"Rutinerna da man later bygga fjarrvarme
skiljer sig egentligen inte sa mycket fran
rutinerna kring husbyggen. En av utmaningarna
ar att man alltid rér sig i en fardigt bebyggd
milj6. Darfor ar det viktigt att vara diplomatisk
och att informera omradets invanare i alla
skeden av projektet”, konstaterar Viljanmaa.

| Contrias tjansteutbud pa fjarrvirmeomradet
ingar byggherreuppdrag och 6vervakning, inklu-
sive tillstandsansdkningar.

Foderfabrik
forfjaderfai
Koskenkorva

M Contria valdes till planerare da foretaget
Suurusrehu besl6t att bygga en ny foderfabrik
for fjaderfa. Contria gér bade huvudplanering
och konstruktionsplanering for fabriken som
byggs i Koskenkorva.

"Bestallaren ville ha en planerare fran
narregionen. Det &r latt att ordna méten och
man sparar tid da vi finns nara varandra”, sager

Jarkko Mannersuo fran Contria.

Den 35 meter hoga fabriken ar 2 500 m? stor.
Planeringen boérjade i maj 2012 och arbetet
pagick cirka ett ar framat. Contria har inte
tidigare genomfért nagot liknande projekt.
"Det hér ar inget standardobjekt, eftersom det
finns sammanlagt 40 silor i fabriken. Belast-
ningen pa dem &r stor och det stéller stora krav
ocksa pa planeringen”, sdger Mannersuo.

Nuvardes-
berakningar

pa uppgang

B Contria har pa senare tid haft allt mer
uppdrag som anknyter till fastighetsekonomi,
sasom hyresberakningar, varderingar samt
berakningar av drifts- och underhallskostnader.
Berdkningar av fastigheters tekniska nuvarde
gors ofta pa uppdrag av férsdkringsbolag for att
de lattare ska kunna faststélla omfattningen av
skadorna pa en byggnad. De gors till exempel
ocksa at fastighetsdgare som 6vervager
férsaljning och behover hjalp med att berdkna
det tekniska vérdet och marknadsvérdet pa
objektet.

Ogonoperationer
i hemtrevlig miljo

M Den svenska klinikkedjan Memira, som
erbjuder 6gonbehandlingar, etablerade sig i
Finland i bérjan av ar 2013. Contria fungerade

som projektledare och 6vervakare, nér
foretagets nya utrymmen i Vasa fardigstalldes i
rekordsnabb takt.

"Fran den forsta kontakten tog det bara tre
manader innan allt var klart. Fér att det ska
lyckas kravs det att man valjer entreprenéren
omsorgsfullt och sen litar pa att den utfor sitt
arbete val", sadger byggherreingenjor Joel
Johansson pa Contria.

"Etableringen har gatt mycket smidigt och
Contria har varit en fantastisk samarbetspart.
Vikommer troligtvis att fortsatta samarbetet”,
sager Markus Fernlund pa Memira.

Memiras 300 m2 stora utrymmen finns i
Postens gamla hus i centrum av Vasa. Memira
har som idé att skapa en hemtrevlig miljo och
darfor byggs utrymmena alltid enligt ett strikt
koncept. Vasa ar den andra orten i Finland dé&r
Memira verkar. Kedjans mal ar atti
framtiden ha verksamhet pa 15 olika orter
runtomilandet.

Mirkas
teknologicenter

B Slipmaterialtillverkaren Mirka bygger &n en
gang ut sin produktionsanldggning i Jeppo.
Mirka Technology Center &r ett utrymme dér
Mirkas produkter ska testas och férevisas, och
dar kunder fran hela vérlden ska lara sig att
anvanda Mirkas slipmaterial.

Contria har gjort konstruktionsplaneringen
for projektet. Byggnaden &r flera vaningar hog
och mittdelen bestar av ett hégt och dppet
samlingsutrymme med ett auditorium fér 8o
personer. Sammanlagt ar vaningsytan 1 9oo m2.
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Ainutlaatuinen Allegro

Pietarsaaressa sijaitseva campus Allegro on Suomessa harvinaisuus Campus Allegro i Jakobstad ar nagot unikti Finland - i samma
- samassa korttelissa kohtaavat nelja eri vuosisataa. Contrian kvarter méts fyra olika arhundraden. Contrias langvariga projekt
pitkaaikainen projekti valmistui maaliskuussa 2013. blev klartimars 2013.

Unika Allegro

Allegro on monin tavoin ainutlaatuinen hanke. Kaytan- > " ) - & P I | AW ' LS Allegro dr pad manga satt ett unikt projekt. | praktiken har

n6ssd kokonainen kortteli Pietarsaaren keskustassa on
rakennettu yhteen yhdistavan lasikaton alle. Korttelin
vanhin talo on vuodelta 1793, ja liséksi siella on
1800-luvulta peréisin oleva puutalo ja 1900-luvulta
peréisin olevia tiilirakennuksia. Korttelissa on my6s
uudistuotantoa. N&in ollen Allegro on harvoja kortteleita
Suomessa, jossa yhdistyy rakennuksia neljalta eri
vuosisadalta.

ALLEGRON SUUNNITTELU nykymuodossaan
alkoi vuonna 2007 ja Contria on ollut projektissa
vahvasti mukana alusta alkaen. Jo ennen vuotta 2007
Contria laski kustannusarvioita eri toteutusvaihtoeh-
doille. My6hemmin Contria on vastannut kustan-
nussuunnittelusta, rakennesuunnittelusta ja projektin-
johdosta. Itse rakentaminen alkoi 2009 ja kohde
valmistui alkuvuonna 2013. Vuosi 2012 oli intensiivinen;
elokuussa valmistui suuri maara opetustiloja ja viimeiset
opetustilat avasivat ovensa vuodenvaihteessa.

SUURIN OSA TAMAN ainutlaatuisen ympéristén
tiloista on juuri opetustiloja. Niité kayttavat Abo
akademi, Novian ammattikorkeakoulu, Centrian
ammattikorkeakoulu, Yrkesakademin i Osterbotten ja
Pietarsaaren seudun musiikki-instituutti. Allegrossa on
my®6s yritysten toimitiloja ja liiketiloja. Lukuisat eri
kayttajaryhmat tekevat campusalueesta eloisan ja
erikoisen, mutta ne myds asettivat toteuttamisvaihees-
sa omat haasteensa.

KORTTELIN SYDAMESSA on iso 400 hengen
konserttisali, jonka akustiikkaa ja tekniikkaa on kehuttu.
Osa nayttamosta on nostolavaa. Allegron avajaisia
vietettiin ndyttavasti maaliskuussa 2013. 42 miljoonan
euron budijetillaan Allegro on Pietarsaaren historian
suurimpia rakennushankkeita, joka ryhdistaa kaupunki-
kuvaa vuosikymmeniksi eteenpain.

ALLEGRO

Bruttopinta-ala: 25000 m?

Kerrospinta-ala: 21500 m?

Huoneistopinta-ala: 17 0oo m?

Kokonaisbudijetti: 42 milj. €

Tilaaja: FAB Allegro i Jakobstad
(Stiftelsen for Abo akademi)
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ett helt kvarter i centrum av Jakobstad byggts ihop under
ett férenande glastak. Kvarterets dldsta hus harstammar
fran ar 1793, och dessutom finns ett trahus fran 1800-ta-
let och tegelbyggnader fran 1900-talet. Kvarteret
innehaller ocksa nyproduktion och det betyder att
Allegro &r ett av fa kvarter i Finland d&r byggnader fran
fyra olika sekel férenas.

PLANERINGEN AV ALLEGRQO i sin nuvarande
form bérjade ar 2007 och Contria har varit med fran
férsta borjan. Redan fére 2007 gjorde Contria kostnads-
berakningar for olika alternativ. Senare har Contria
ansvarat fér kostnadsstyrning, konstruktionsplanering
och projektledning. Sjilva byggandet inleddes ar 2009
och avslutades i bérjan av 8r 2013. Ar 2012 var intensivt; i
augusti blev en stor mangd undervisningsutrymmen
klara och de sista undervisningsutrymmena 6ppnade
dérrarna vid arsskiftet.

STORSTA DELEN AV utrymmena i den har unika
miljon ar just undervisningsutrymmen. De anvands av
Abo Akademi, Yrkeshogskolan Novia, Yrkeshogskolan
Centria, Yrkesakademin i Osterbotten och Jakobstads-
nejdens musikinstitut. | Allegro finns ocksa kontor och
affarsutrymmen. De manga olika anvandargrupperna gor
att kvarteret sjuder av liv, men det ledde ocksa till en del
utmaningar nar kvarteret fardigstalldes.

I HJARTAT AV kvarteret finns en stor konsertsal for
en publik pa 400 personer, som fatt mycket positiv
respons for sin teknik och akustik. En specialitet ar att en
del av scenen &r hoj- och sankbar. Allegros invigning
firades i mars 2013. Med sin budget pa 42 miljoner ar
Allegro ett av de storsta byggprojekten i Jakobstads
historia, och kvarteret kommer att satta sin pragel pa
stadsbilden i decennier framover.

ALLEGRO

Bruttoyta: 25000 m?

Vaningsyta: 21500 m?

Lagenhetsyta: 17 000 m?

Totalbudget: 42 M€

Bestallare: FAB Allegro i Jakobstad
(Stiftelsen for Abo akademi)
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Ennakoivien

kuntoarvioiden suosio

kasvussa

Kiinteistbnomistajat ovat yha tietoisempia rakennuksiin liittyvista riskeista.
Tama nakyy Contriassa ennakoivien kuntoarvioiden lisdantyneena kysyntana.

laajasti julkisuutta. Kiinteistonomistajat ovat nykyaan
yha tietoisempia riskeisté ja monet ovat havahtuneet
siihen, etta rakennukset pitaisi tutkia ajoissa, jotta tulevilta
ongelmilta valtytaan.
Contriassa tdma trendi on nakynyt ennakoivien kuntoarvi-
oiden lisaantyneena kysyntana. Ennakoivan tyon suosiota ei

S isdilma- ja homeongelmat ovat viime vuosina saaneet

ole vaikea ymmartas, koska se sdastaa rahaa. Kun kiinteis-
ténomistaja pystyy ennakoimaan tulevia korjauksia, niihin voi
my6s hyvissa ajoin budjetoida rahaa. Ja kun potentiaaliset
ongelmakohdat ovat ajoissa tiedossa, mittavia vahinkoja ei
paase syntymaan.

KUNTOARVIOITA TEHDESSA rakenteita ei rikota,
vaan tarkastus on nk. ainetta rikkomaton. Kuntoarvioon
kuuluu my6s vanhojen asiakirjojen lapikaynti ennen kohteen
tarkastamista paikan paalld. Jos riskirakenteita on havaitta-
vissa, ehdotetaan lisatutkimuksia ja korjaustarpeita.
Lisatutkimukset tulee aina teettaa rakennusalan asiantunti-
jalla. Naissa tutkimuksissa rakenteita myds avataan.
Kiinteistohoidon jokavuotisilla tarkastuksilla kiinteist6t
pidetdan kunnossa ja valtytaan yllattavilta korjauksilta.

CONTRIALLA ON SELVASTI havaittu, etta paino-
piste kuntoarvioissa ja -tutkimuksissa on yhd enemman
siirtymassa ongelmakeskeisyydesta ennaltaehkéaisevaan
tyohon. Kasvaneen kysynnan ansiosta Contrialla olisi toita
useammallekin kuntoarvioijalle, mutta tekijéita on Suomessa
liilan vahan, eika alalle kouluteta riittavasti ihmisia.

"Tata tyota on mahdoton teetattaa suoraan koulun
penkilta tulevalla henkil6lla, vaan arviointi vaatii pitkaa
rakennusalan kokemusta. Tyypillisesti ollaan ensin rakennus-
alan suunnittelun tai rakennustuotannon tehtdvissa, ennen
kun kouluttaudutaan juuri kuntoarvio ja -tutkimustehtaviin”,
sanoo projektipaallikko Elisabeth Nygrén Contriasta.

Contrian Elisabeth Nygrén on tehnyt kuntoarvioita mm.
ABB:lle. "Arvio antaa kiinteistosti kokonaisvaltaisen kuvan ja
on hyvi viline piitoksenteossa. Nyt tiedimme mité korjauksia
on tulossa ja voimme hyvissi ajoin budjetoida niille rahaa”,
sanoo Real Estate Manager Kari Hinninen ABB:sta.
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FOrebyggande

konditionsbedomningar

allt popularare

Fastighetsagare ar idag allt mer medvetna om olika risker med byggnader. Pa Contria
syns det har som en 6kad efterfragan pa férebyggande konditionsbeddmningar.

JAN SANDVIK
= b 4

)

varit sténdigt aterkommande teman i offentligheten.
Fastighetsagare ar idag betydligt mer medvetna om
riskerna. Manga har insett att man borde underséka byggnaderna
i tid, for att undvika problem i framtiden.
Hos Contria syns den hér trenden som en 6kad efterfragan pa
forebyggande konditionsbedémningar. Att forebyggande

D e senaste aren har dalig inomhusluft och mégelproblem

undersdkningar ar sa populéra ar inte svart att forsta, eftersom
de kan spara pengar. Nar fastighetsdgarna kan forutse kommande
renoveringar, kan de ocksa i god tid budgetera pengar fér dem.
Och nér man kanner till potentiella problemstéllen, sa hinner inga
omfattande skador uppsta.

EN KONDITIONSBEDOMNING gbrs utan att man
soéndrar konstruktionerna. Man bérjar med att ga igenom gamla
handlingar innan man pa plats och stélle inspekterar byggnaden.
Om man da hittar riskkonstruktioner, sa féreslas tillaggsunder-
sokningar och renoveringsbehov. Det &r viktigt att tilldaggsunder-
sOkningarna alltid gors av en expert inom byggnadsbranschen
och i de fallen kan det ocksa bli fragan om att 6ppna konstruktio-
nerna. Genom att kontrollera byggnaderna varje ar kan fastighe-
ten hallas i skick och samtidigt undviker man att plétsliga
renoveringsbehov uppstar.

CONTRIA HAR TYDLIGT markt att tyngdpunkten inom
konditionsbedémningar och -undersdkningar haller pa att flytta
fran problemfokusering till férebyggande arbete. Pa grund av den
6kade efterfragan skulle Contria kunna erbjuda jobb at flera
experter, men det &r brist pa kunnig arbetskraft eftersom det inte
utbildas tillrackligt manga personer fér branschen i Finland.

"Det ar omojligt att géra det har jobbet for en person som
kommer direkt fran skolbdnken, utan det kravs lang erfarenhet av
byggbranschen. Det typiska &r att man forst jobbar med
planering eller produktion inom byggbranschen, innan man
utbildar sig fér konditionsundersdkningar”, sager projektledare
Elisabeth Nygrén pa Contria.

Elisabeth Nygrén fran Contria har gjort konditionsbedémningar at
bl.a. ABB. "Tack vare bedémningen har vi fatt en helhetsbild av
fastigheten och ett bra verktyg for beslutsfattandet. Nu vet vi vilka
renoveringar som vintar och kan budgetera pengar for demi god tid",
sédger Real Estate Manager Kari Hinninen fran ABB.
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TILINPAATOSTIEDOTE

BOKSLUTSINFORMATION

Contria Oy Contria Ab
Tuloslaskelma / Resultatrakning 1.1.2012-31.12.2012 1.1.2011-31.12.2011 Vastattavaa / Passiva
OMA PAAOMA / EGET KAPITAL
BRUTTOTULOS / BRUTTORESULTAT 687 820,63 646 966,22 Osakepadoma / Aktiekapital 10 000,00 10 000,00
Henkiléstékulut / Personalkostnader Edellisten tilikausien voitto (tappio) / Balanserad vinst (férlust) fran tidigare rakenskapsperiod 1294,40 1314,20
Palkat ja palkkiot / Loner och arvoden -53 042,08 -45 209,75 Tilikauden voitto (tappio) / Rakenskapsperiodens vinst (férlust) -35,56 -19,8
Henkilosivukulut / Lonebikostnader OMA PAAOMA YHTEENSA / EGET KAPITAL SAMMANLAGT 11258,84 1294,40
Elskekulut / Pensionskostnader -8339,55 -7 840,08 VIERAS PAAOMA / FRAMMANDE KAPITAL
Muut henkildsivukulut / Ovriga I6nebikostnader -2743,99 -1869,09 Lyhytaikainen vieras pddoma / Kortfristigt frammande kapital
Henkilostokulut yhteensa / Personalkostnader sammanlagt -64125,62 -54 918,92 Ostovelat / Leverantdrsskulder 578102,78 587 236,17
Poistot ja arvonalentumiset / Avskrivningar och vardeminskningar Muut velat / Ovriga skulder 6175,04 6 493,18
Suunnitelman mukaiset poistot / Planenliga avskrivningar -29 092,59 -25 522,91 Siirtovelat / Resultatregleringar 11546,53 30 023,31
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa / Avskrivningar och vardeminskningar sammanlagt -29092,59 -25522,91 Lyhtaikainen vieras pddoma yhteenséa / Kortfristigt frimmande kapital sammanlagt 595 824,35 623 752,66
Liiketoiminnan muut kulut / Ovriga rérelsekostnader -594 692,32 -566 851,54 VIERAS PAAOMA YHTEENSA / FRAMMANDE KAPITAL SAMMANLAGT 595 824,35 623 752,66
LIIKEVOITTO (-TAPPIO)/RORELSEVINST (-FORLUST) -89,9 -327,15 Vastattavaa yhteensa / Passiva sammanlagt 607 083,19 635 047,06
Rahoitustuotot ja -kulut / Finansiella intakter och kostnader
Muut korko- ja rahoitustuotot / Ovriga rante- och finansiella intakter
Muilta / Fran andra 15,71 273,88
Korkokulut ja muut rahoituskulut / Rénte- och 6vriga finansiella kostnader Contria pr‘oforma
Muille / Till andra -23,87 53,41 L
TULOS ENNEN SATUNNAISIA ERIA / RESULTAT FORE EXTRAORDINARA POSTER 194 o4 Tuloslaskelma / Resultatrakning 11.2012-3112.2012  1.1.201 - 3112.2011
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA / RESULTAT FORE BOKSLUTSDISP. OCH SKATTER 1,94 0,14
Tuloverot / Inkomstskatter BRUTTOTULOS / BRUTTORESULTAT 2 813 226,97 2600 979,81
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot / Henkilostokulut / Personalkostnader
Rékenskapsperiodens och tidigare rékenskapsperioders skatter -37,50 -19,94 Palkat ja palkkiot / Loner och arvoden 146013135 1428 808,50
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) / RAKENSKAPSPERIODENS VINST (-FORLUST) -35,56 -19,80 Flerkdlesiul ol / ek osinnder
Eldkekulut / Pensionskostnader -310 067,07 -291923,06
Muut henkildsivukulut / Ovriga I6nebikostnader -48 789,11 -62 604,45
. Henkilostokulut yhteensa / Personalkostnader sammanlagt -1818 987,53 -1783 336,01
Tase (lyhyt kaava) / Balans (kort version) 3112.2012 B2 200 Poistot ja arvonalentumiset / Avskrivningar och vardeminskningar
Suunnitelman mukaiset poistot / Planenliga avskrivningar -29 855,46 -40 151,01
Vastaava/ A"ktiva . Poistot ja arvonalentumiset yhteensa / Avskrivningar och vardeminskningar sammanlagt -29 855,46 -40 151,01
PYSTYAT VAT /7 BESIAENDE ATV Liiketoiminnan muut kulut / Ovriga rorelsekostnader -810 069,30 -774 284,49
Aineettomat hyddykkeet / Immateriella tillgangar 60 266,38 52 884,35 LIIKEVOITTO (~TAPPIO) / RORELSEVINST (-FORLUST) 154 312,68 320830
Airjeelliset it !\/\ateﬂriella tillgoéngar 1498094 EECCE Rahoitustuotot ja -kulut / Finansiella intakter och kostnader -14272,82 -4075,98
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA / BESTAENDE AKTIVA SAMMANLAGT 7524732 71244.87 TULOS ENNEN SATUNNAISIA ERIA / RESULTAT FORE EXTRAORDINARA POSTER 120 041,86 867,68
AR AR SA AU 7RSIl SN TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA /
Lyhytaikaiset saamiset / Kortfristiga fordringar RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATTER 120 041,86 867,68
Myyntisaamiset / Kundfordringar 426 273,00 435 365,36 Tullserst: / Iemsisiatie:
Lallvesasimlset 7 L%nefordringar ° 308 Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot /
Muut saamiset / Ovriga fodringar 76,59 76,59 Rakenskapsperiodens och tidigare rékenskapsperioders skatter -32226,47 -21520,87
Siirtosaamiset / Resultatregleringar 1012515 11 686,37 TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) / RAKENSKAPSPERIODENS VINST (-FORLUST) 107 815,39 22388,55
Lyhytaikaiset saamiset yhteenséa / Kortfristiga fordringar sammanlagt 436 474,74 447 436,32
Rahat ja pankkisaamiset / Kassa och banktillgodohavanden 95 361,13 116 365,87
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA / RORLIGA AKTIVA SAMMANLAGT 531 835,87 563 802,19
Vastaavaa yhteensa / Aktiva sammanlagt 607 083,19 635 047,06
roforma tulos 2012 on 107 815,38 €, mikad on huomattava parannus roforma resultatet fér 2012 dr 107 815,39 €, vilket ar avsevart battre
Pedelliseen vuoteen. Contrialla oli henkil6kuntaa vuoden 2012 Pén aret innan. Contrias personal var 32 personer i slutet av 2012, av

Contria Oy Contria Ab

muodostuu kahdesta osakasyhtiostd, jotka toimivat tuottavina
yksikkoina Contria-ryhméssa. Contria Oy kohdistaa sisdisesti tuotot ja
kulut naihin osakasyhtitihin, tarkoituksenaan saavuttaa kdytannossa

har tva deldgarbolag som fungerar som producerande enheter inom
Contria-gruppen. Internt sker en kostnads- och intdktsallokering fran
Contria Ab till dessa deldgarbolag med malsattning att Contria Ab:s

lopussa 32 henkil6, joista 9 tydskentelee Seinajoella.
Contrian vuoden 2013 budjetissa liikevaihto on ennustettu 3,09
M<€:ksi, mikd merkitsee kasvua verrattuna vuoteen 2012.
Tuloskehitys kautena 1.1.-30.4.2013 oli positiivinen.

Proforma lilkevaihto 1078 100 € saavutti budjetin, samoin kuin

vilka 9 personer arbetar i Seinajoki.
Contrias budget fér 2013 visar en prognostiserad omsattning om
3,09 M€, vilket innebar en 6kning jamfért med 2012.
Resultatutvecklingen under perioden 1.1-30.4.2013 var positiv.
Proforma omséttningen 1 078 100 € nadde den budgeterade, liksom

resultat i praktiken &r ett nollresultat. Salunda utvisar Contria Ab:s
bokslut fér 2012 helt planenligt ett resultat om -35,56 €.

Contria Oy:lle nollatulos. Nain ollen Contria Oy:n tilinpaatés vuonna
2012 osoittaa suunnitellusti -35,56 €.

kauden tulos. resultatet for perioden.
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