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Elciimme Suomen
talouden osalta varsin
mielenkiintoista ja
haastavaa aikaa.

Vileverien véldigt
intressant och utmanande
tid ndr det gdller Finlands
ekonomi.




\Vaihteleva vuosi

[dmme Suomen talouden osalta varsin mielenkiintoista ja

haastavaa aikaa. Tama on my6s heijastunut Contrian toimintaan

vuoden 2015 aikana. Alkuvuoden aikana trendi oli laskeva seka
tilauskannan etta tyollistymisen kannalta johtuen mm. markkinoiden
epavarmuudesta yleisella tasolla. Tama oli omiaan aiheuttamaan
epavarmuutta tulevaisuuden suhteen myoés Contriassa ja jopa jonkun
verran vaihtuvuutta henkilokuntamme osalta.

Asuntorakentaminen, varsinkin Vaasassa, on kuitenkin ollut
vilkasta ja hankkeiden aloitukset lisdantyivat, mika on nakynyt
rakennesuunnittelun asuntokohteiden maarassa. Selked muutos
tilauskantaan tapahtui syksylld 2015 seka rakennesuunnittelun etta
projektinjohdon ja kustannussuunnittelun osalta.

Tilauskantamme kasvoi vuoden loppua kohti niin, etta se ylitti
2 M€, mika johti myos siihen, etta tyollisyystilanteemme oli hyva
vuoden 2016 alussa.

Vuosi toi meille myos uusia asiakkuuksia. Esittelemme osan
uusien asiakkaiden projekteista tdssa julkaisussa tulostietomme
liséksi. Naita ovat mm. Seipark Oy:n pyséakaintilaitos Seinajoella ja
Veljekset Keskisen laajennukset ja muutoshankkeet Tuurissa. Myos
uusi yhteistyd MCON Finland Oy:n kanssa kiinteistdarvioinnin saralla
tuo uusia mahdollisuuksia tarjota laajempia palveluja asiakkaille.

Kuten edelld mainitsin tilauskantamme on hyva ja katsomme
luottavaisin mielin tulevaisuuteen luottaen Pohjanmaan
elinkeinoelamaén ja sen kehittymisen tuomiin mahdollisuuksiin.
Haluan kiittaa henkilokuntaamme, yhteistyékumppaneitamme ja
asiakkaitamme vuodesta 2015 ja toivotan kaikille menestysta kuluvalle
vuodelle.

Tom Eriksson, TOIMITUSJIOHTAJA

KANSIKUVA / PARMFOTO: VAASAN KESKUSSAIRAALA/VASA CENTRALSJUKHUS

&>

CONTRIA

Ett varierande ar

i lever i en valdigt intressant och utmanande tid nar det galler

Finlands ekonomi. Det hér avspeglade sig d&ven pa Contrias

verksamhet under ar 2015. | bérjan av aret var trenden
nedatgaende betraffande bade orderstocken och sysselsattningen,
bland annat pa grund av den allménna osékerhet som radde pa
marknaden. Det gjorde sitt till for att skapa osékerhet infor framtiden,
och dven en viss personalomsattning, dven hos Contria.

Bostadsbyggandet, sirskilt i Vasa, var emellertid livligt och
antalet startade projekt 6kade, vilket framgar av antalet bostadsobjekt
inom konstruktionsplaneringen. En klar férandring i orderstocken
skedde hésten 2015, fér saval konstruktionsplaneringen som
projektledningen och kostnadsstyrningen.

Var orderstock vaxte mot slutet av aret sa att den éverskred 2 M€
vid arsskiftet, vilket ledde till att ocksa var sysselsattningssituation var
braibdrjan av 2016.

Under aret fick vi ocksa nya kunder. | den har publikationen
presenterar vi, férutom vara resultatuppgifter, &ven en del av vara nya
kunders projekt. De &r bland andra Seipark Oy:s parkeringsanldggning
i Seinajoki och Veljekset Keskinens utbyggnads- och ombyggnads-
projekt i Tuuri. Vart nya samarbete med MCON Finland Oy inom
sektorn for fastighetsvardering medfér ocksa nya mojligheter att
erbjuda mer omfattande tjanster for vara kunder.

Som jag namnde &r var orderstock god och vi ser med fértréstan pa
framtiden. Vi har fullt fsrtroende for néringslivet i Osterbotten och de
mojligheter som dess utveckling foér med sig. Jag vill tacka var
personal, vara samarbetspartners och vara kunder fér ar 2015 och
dnskar alla en framgangsrik fortsattning pa 2016.

Tom Eriksson, VERKSTALLANDE DIREKTOR



RAK 2015

akennesuunnittelun toimialalla
Rtyéskentelee 21 asiantuntijaa. Heista

seitseman toimipisteet ovat Seinajoen
ja 14 Vaasan toimistolla. Vuosi 2015 on ollut
taloudellisesti hyva vaikka liikevaihdon ja
sita kautta tuloksen osalta jaatiin
budjetoidusta. Operatiivista toimintaa
tehostettiin sisaisilla jarjestelyilla Kenneth
Gronroosin siirtyessa toimialajohtajaksi.
Jarkko Mannersuo toimii jatkossa Seinajoen
toimiston aluejohtajana. Suurimpina
tyollistdjina ovat edelleen olleet
sairaalahankkeet Seinajoelle ja Vaasaan
seka perustajaurakoitsijoiden kerrostalot
parkkihalleineen. Korjausrakentamisen
toimeksiantoja on ollut edelleen
kiitettavasti. Suunnitteluohjelmistoihin ja
henkilokunnan kehittamiseen panostettiin
erilaisin webinaarein ja koulutuksin.
Asiantuntemusta on lisatty erityisesti
rakennusfysiikkaan liittyvalla koulutuksella.

nom affarsomradet fér konstruktions-

planering arbetar 21 experter, varav sju pa

kontoret i Seingjoki och 14 i Vasa. Ar 2015
var ekonomiskt sett bra, trots att
omsattningen och darigenom resultatet
hamnade under budgeterad niva. Den
operativa verksamheten effektiverades med
interna arrangemang genom att Kenneth

Grénroos utnamndes till affarsomradeschef.

Jarkko Mannersuo verkar i fortsattningen
som regiondirektor i Seindjoki. De storsta
uppdragen har fortfarande varit
sjukhusprojekten i Seindjoki och Vasa samt
grynderentreprendrernas bostadshus med
tillhérande parkeringskallare. Inom
planeringen av reparationsbyggandet har
uppdragsmangden varit pa fortsatt god
niva. Satsningar pa planeringsprogram och
personalens utveckling har genomférts
genom olika webinarier och utbildningar.
Sakkunskap inom speciellt byggnadsfysik
har utvecklats genom olika utbildningar.

Merkittavimmat projektit
De mest betydelsefulla
projekten

Vaasan sairaanhoitopiiri,

Vaasan Keskussairaala, U-rakennus /
Vasa sjukvardsdistrikt, Vasa centralsjukhus,
U-byggnaden

KOY Energylab

VAO-VAKK, U-P-K-siivet, peruskorjaus /
U-P-K-flyglarna, totalrenovering

KOY Vaasan Sampotalo, 2.krs liiketilojen
uudistaminen / ombyggnad av
affarslokalerna pa 2 van.

As Oy/BAB Vaasan Picnic

As Oy/BAB Vaasan Naytelma

Seindjoen merkittavimmat projektit:

Eteld-Pohjanmaan sairaanhoitopiiri, F-osan
laajennus / F-delens tillbyggnad

Veljekset Keskinen, jokilaajennus /
utvidgning av affarsutrymmen

Atria Oyj, sikaleikkaamo 2016 /
svinstyckningsanlaggning 2016



AP 2015

uoden 2015 aikana RAP -toimiala sai todeta, ettd vuodet eivét ole

veljeksia keskendan. Sairastimme, pidimme erilaisia sosiaalisia vapaita

ja opiskelimmekin pidempia jaksoja kuin oli osattu ennakoida. Myés
henkilé6kunnan vaihtuvuus toi omat haasteensa toimintaan. Kilpailun
kiristymisen saimme tuntea my6s téiden hankinnan puolella.

Talla kaikella olisi voinut olla suurikin vaikutus tulokseen, mutta onnek-
semme saimme kuitenkin nopeasti jarjestettya asioita ja notkahdus
edelliseen vuoteen jai hyvaksyttavalle tasolle. Vuoden 2015 tapahtumien
keskella positiivista oli se, ettd tilauskantamme oli ja on edelleen hyva.
Suurimmat alkaneet tydmme ulottuvat vuoteen 2018 saakka. Vuoden 2015
tyot koostuivat kuitenkin paaosin pienemmistéa projekteista. Suurimpina
mainittakoon Bab Libris Vaasassa, Alskathemmet -leirikeskuksen peruskor-
jaus, C.J. Hartmanin liiketalon julkisivusaneeraus ja Vallonian paikoitusra-
kennus Mustasaaressa seka Seipark Oy:n keskustorin pysakéintilaitos
Seingjoella. Erityisen iloisia olemme siitd, ettd toimintamme Seinjoella on
saanut enemman jalan sijaa ja meilla on siellakin useampia projekteja
meneillaan.

Vuoden 2015 aikana RAP toimiala on my6s panostanut kiinteistdarvioiden
laadinnan kehittamiseen ja tasta osoituksena on yhteistyésopimus MCON
Finland Oy:n Simo Méntylan kanssa.

Vuoden 2015 aikana RAP toimiala on my6s panostanut kiinteistéarvioiden
laadinnan kehittéamiseen ja tasta osoituksena on yhteistyésopimus MCON
Finland Oy:n Simo Mantyléan kanssa.

Projektiekskursiolta
kerittyd inspiraatiota.

Inspirationskallor

fran projektexkursion.
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nder ar 2015 kunde RAP-enheten konstatera att inget ar ar

det andra likt. Vi var sjuklediga, hade olika sociala andra

ledigheter och studerade langre perioder &n tidigare ar.
Ocksa personalomséattningen medforde sina egna utmaningar fér
verksamheten. Vi fick dven kénna av den hardnande konkurrensen
om uppdrag.

Allt detta kunde ha haft en stor inverkan pa resultatet, men
lyckligtvis fick vi snabbt sakerna i ordning och nedgangen jamfort
med aret innan stannade pa en acceptabel niva. En positiv sak bland
allt som hande under aret var att var orderstock var och fortfarande
ar god. De storsta arbetsuppdragen som inleddes stracker sig anda
till ar 2018. Uppdragen under ar 2015 bestod emellertid huvudsakli-
gen av mindre projekt. Bland de stérsta kan namnas BAB Libris i
Vasa, renoveringen av Alskathemmets ldgergard, C.J. Hartmans
affarshus’ fasadrenovering och Vallonias parkering i Korsholm samt
Seipark Oy:s parkeringsanldggning i Sein&joki centrum. Sarskilt
glada ar vi 6ver att var verksamhet i Sein&joki har fatt battre fotfaste
och dven dér har vi flera projekt pa gang.

Under ar 2015 har RAP-enheten &ven satsat pa utvecklingen av
fastighetsvarderingar, och ett resultat av satsningen &r vart
samarbetsavtal med MCON Finland Oy:s Simo Mantyla.



eljekset Keskinen Oy

yldkauppa laajenee edelleen. Contria on paassyt suunnittelemaan

Kylakaupan viimeisimpia laajennusosia. Jokilaajennus n. 5000

neliéta on suunniteltu ja rakennustyot ovat kovassa vauhdissa.
Jokilaajennus eli tavarapuodin osuus avataan kevaalla asiakkaiden
kayttoon.

Rakennustyot ovat kdynnissa myos Vakkarapakan puoleisella
seinustalla. Seinustalle laajenee upea uusi sisddnkaynti. Sisddnkaynnin
yhteyteen valmistuu uusi ravintolamaailma ja uudet wc-tilat.

Suunnittelua Contrialla ollaan tehty laajennuksen eteen neljan miehen
voimin. Juho Pussinen toimii vastaavana rakennesuunnittelijana, Petri
Takkula vastaa terasrakenteiden suunnittelusta. Betonielementtien
suunnittelua on tehnyt Jussi Kontturi ja terdsrakenteiden
konepajasuunnittelun Kydsti Komsi.

Mielenkiintoisin vaihe on ollut uuden paasisaankaynnin suunnittelu,
misséa runkoluonnoksia on tehty useita. Pagjulkisivun elementtien
suunnittelu on vaatinut erityista tarkkuutta.

Suunnittelijoiden, urakoitsijoiden ja tilaajan valinen yhteisty6 on ollut
saumatonta ja se on ollut yksi merkittavimmista asioista suunnittelun
nopean toteutusaikataulun onnistumiseen.

Kaykaahan tutustumassa kohteeseen paikanpaalla Tuurissa.

yldkauppa fortsatter att utvidga. Contria fick uppdraget att planera

Kylakauppas senaste utbyggnader. Planeringen av den cirka 5 000

kvadratmeter stora utvidgningen mot alven utférdes och bygg-
nadsarbetet &r nu i full gang. Utbyggnaden, det vill sdga Varuboden
(Tavarapuoti), 6ppnas fér kunderna i var.

Byggnadsarbetet har startat aven vid vaggen mot Vakkarapakka, dar
en ny, stilig entré uppférs. | samband med entrén fardigstélls ocksa en ny
restaurangvarld och nya wc-utrymmen.

Planeringen har Contria utfért med en fyra man stark grupp. Juho
Pussinen verkar som ansvarig konstruktionsplanerare och Petri Takkula
ansvarar fér planeringen av stalkonstruktionerna. Planeringen av
betongelementen har utférts av Jussi Kontturi och verkstadsplaneringen
av stalkonstruktionerna av Kydsti Komsi.

Det mest intressanta skedet har varit planeringen av den nya
huvudentrén, for vilken flera utkast har gjorts. Planeringen av
huvudfasadens element har kravt sarskild noggrannhet.

Samarbetet mellan planerarna, entreprenérerna och bestéllaren har
|6pt smidigt, vilket har varit en av de viktigaste faktorerna for
genomfdérandet av den strama tidtabellen fér planeringen.

Det I6nar sig att aka till Tuuri och se objektet pa plats.



Tervajoen koulu/skola

sisdilman takia varsinaisesta koulurakennuksesta valiaikaisiin
parakkirakennuksiin tontin eteldpuoliskolle. Koulussa on noin 100
lasta. Vanha koulu purettiin lukuun ottamatta vanhaa Képingin koulua.

Tervajoen koulun hanke késittaa uuden n. 1650 kem? -kokoisen
alakoulun rakentamisen, seké n. 370 kem? -kokoisen vanhan Képingin
koulun tilojen muuttamisen paivakodiksi.

Syksylla 2014 aloitettiin maanrakennustyét erillisena
maarakennusurakkana. Urakkaan kuului uuden rakennuksen pohjatyét,
pintavesikaivot, rakennuksen ulkopuolisten jate- ja sadevesiviemarien
paalinjat kaivoineen, 10 kpl maaldmpdkaivoa keruuputkistoineen seka
maakaapeloinnit.

Rakennukset ovat paatoiminnaltaan yksikerroksisia. LVI- tekniset tilat
sijaitsevat toisessa kerroksessa. Uudisrakennuksessa on loiva
pulpettikatto ja vanhassa rakennuksessa aumakatto.

Rakennus perustettiin paaluanturoille silla pohjasuhteiltaan alueen
maapera on savea mika ulottuu padosin 10-12 metrin syvyyteen
maanpinnasta. Saven alla on moreeni.

Kaikki uudisrakennuksen pohjat (ala-, vali- ja ylapohjat) tehtiin
ontelolaatoista. Alapohja toteutettiin tuuletettuna
ryomintatilarakenteena elementtisokkelien ja paikkallavalettujen
sokkelipalkkien varaan. Kantavat ja jaykistavat valiseinat ja pilarit
tehtiin betonista seka paikallavaluna etta elementtirakenteena.
Julkisivut tehtiin sandwichelementeista. Koillisjulkisivuelementeissa on
integroitu taideteos, joka toteutettiin graafista betonitekniikkaa
kayttaen.

Kopingin koulun suunnitelman (pohjaratkaisun) toteuttamiseksi
suurin osa vanhoista kantavista puuvéliseinista purettiin ja korvattiin
uusilla kantavilla teraspilari-/palkkilinjoilla.

Kohteen erikoisratkaisuna voidaan mainita, ettd Képingin osan vanha
paalutettu maanvarainen laatta purettiin osittain, jotta mahdollistettiin
uusien viemarien asennus. Vanha soratdytto poistettiin ja korvattiin
viemariasennusten jalkeen uudella lecasoralla.

Contria on toiminut kohteen rakennesuunnittelijana.

Tervajoen vanhan koulun toiminta siirrettiin vuonna 2012 huonon

TERVAJOEN KOUWU
& PAIVAKOTI

o

r 2012 flyttades verksamheten f6r gamla skolan i Tervajoki pa grund

av dalig inomhusluft fran den egentliga skolbyggnaden till tillfalliga

baracker pa tomtens sédra del. Skolan har cirka 100 elever. Den
gamla skolan revs, med undantag av den gamla "K&pingin koulu".

Skolprojektet i Tervajoki omfattar byggandet av en ny skola pa ca 1650
mZ2-vy, samt omandring av gamla Képingin koulu's lokaler pa ca 370 m2vy
till daghem.

Hosten 2014 startade jordbyggnadsarbetet som separat
jordbyggnadsentreprenad. | entreprenaden ingick den nya fastighetens
grundarbeten, ytvattenbrunnar, utvandiga huvudlinjer for avlopp och
regnvatten med tillhérande brunnar, 10 st. jordvarmebrunnar med
tillhérande uppsamlingsrér och rérdragning.

Byggnaderna &r i huvudsak i forsta vaning. De VVS-tekniska utrym-
mena finns pa andra vaningen. Den nya byggnaden har pulpettak med
liten lutning och den gamla byggnaden har valmat tak.

Byggnaden grundlades pa palar eftersom marken pa omradet bestar av
lerbotten ner till ett djup av 10-12 meter fran markytan. Under leran finns
moran.

Nybyggnationens samtliga bjalklag (botten-, mellanbjélklag och
dversta bjalklag) byggdes av halbjilklag. Bottenbjélklaget uppférdes som
ventilerad krypgrundskonstruktion pa elementsocklar och platsgjutna
sockelbalkar. Barande och forstyvande mellanvaggar och pelare byggdes
av betong bade som platsgjutna och elementkonstruktioner. Fasaderna
uppférdes av sandwichelement. Fasadelementen pa den nordéstra sidan
pryds av ett integrerat konstverk, som genomférdes med hjalp av grafisk
betongteknik.

For att genomféra Kopingin koulu's planlésning revs den stérsta delen
av de gamla bérande trémellanvaggarna och ersattes med nya stalpelar-/
balklinjer.

Som en speciallésning for objektet kan namnas att Képingin koulu's
gamla palgrundade bottenplatta delvis revs, fér att mojliggora installa-
tion av nya avlopp. Den gamla grusfyllningen avldgsnades och ersattes
efter avloppsinstallationen med nytt lecagrus.

Contria verkade som konstruktionsplanerare f6r objektet.




MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOS VAUHDITTAMAAN
Seingjoen keskustan kehittamista

eindjoen keskustan kehittaminen on ollut jo

vuosia ajankohtainen aihe keskustelun valilla

laantuessa noustakseen uudelleen
vilkkaana. Keskustan kiinteistojen omistajat
tahoillaan ovat laatineet suunnitelmiaan
kerrosmaarien lisadamista silmallapitaen ja
rakennushankkeita osin on jo ldhtenyt kayntiin
keskustan tiivistdmista ja kaupunkimaistumista
tavoitellen. Viranomainen osaltaan on
kaavoituksellaan osallistunut kehittamis-
mahdollisuuksien luomiseen. Kaupungin
kehittdmisen tavoitteena on saada ihmisia
muuttamaan keskustaan ja sité kautta saada
keskustan kauppaliikkeille ja yrityksille niiden
elinvoimaisuuden sailyttamiseksi liséa
asiakaspohjaa. Kaupunkirakenteen tiivistymisen
johdosta kulkuneuvoille jaa entistd vahemman
pysakointimahdollisuuksia katutasossa. Em.
johtuen korkeammaksi ja tiiviimmaksi tavoiteltava
kaupunkikuva on vauhdittanut ajatusta sijoittaa
pysakointitiloja tulevaisuudessa enemman ja
enemman katutason alle maanalaiseen
pyséakaintilaitokseen seka Keskustoria
ymparoivien rakennusten kellaritiloihin.

Seipark Oy:n toimitusjohtaja Mika
Mantykoski, mita voit kertoa viime vuosina
kaydyista keskustan kehittamiseen liittyvista
keskusteluista sekda maanalaisen pysakointi-
laitoksen hankesuunnitteluvaiheesta?

"Hankkeen pohjimmainen tavoitehan on
Seinajoen kaupungin keskusta-alueen
kehittdminen ja elinvoimaisuuden lisddminen.
Samanlainen tavoite on luonnollisesti keskustan
kiinteist6ja omistavilla tahoilla. Koko
hankesuunnitteluvaihetta ja kaavoitusprosessia
vietiin |api jopa historiallisella tavalla kaupungin,
keskustan kiinteistonomistajien ja Seiparkin
tiiviissa yhteistyossa. Prosessi ei ollut helppo,
silla keskusta-aluetta kehitettédessa osapuolia ja
hankkeeseen liittyvia sidosryhmia on todella
paljon. Silti tai ehka juuri laajasta
osallistujaryhmasta johtuen 16ysimme yhteisen
nakemyksen Seindjoen keskustan
kehittamiseen ja kaikkia osapuolia parhaiten
palvelevan lopputuleman.

Kaavoitusprosessin ja sitd myéden usean
hankesuunnittelun kaynnisti yhden kiinteistén
omistaja jo pari vuotta sitten. Heilla oli tahtotila
tutkia oman kiinteistonsa laajentamis-
mahdollisuutta suunnitelmissa olevan
peruskorjauksen yhteydessa.

Kun sitten aikanaan syksylla 2014 kaava tuli

valtuuston vahvistettavaksi, kaavamuutoksesta
ei tullut ainoatakaan valitusta missaan
vaiheessa. Uskoakseni taman taustalla on juuri
tuo tiivis yhteistyo kaupungin,
kiinteistoomistajien ja Seiparkin kesken kaavan
valmisteluvaiheessa. Oli my6s ilo huomata, etta
kaavoitukseen liittyvan yhteistyon aikana
kaynnistettiin useammankin keskustan
kiinteiston tai korttelin hankesuunnittelu.
Pinnan alla oli siis jo kuplinut - keskustan
kehittdmisessa haluavat kaikki olla mukana ja
se koettiin yhteiseksi asiaksi.

Yhteinen asia sen pitaakin olla. Pelkan
katuympariston tai maanalaisen
pysakointilaitoksen avulla keskustan
elinvoimaisuus ei lisdanny. Elavoityminen
syntyy ihmisistd ja yksinkertaisin keino saada
ihmisia keskustaan, on rakentaa sinne asuntoja.
Jotta haluttaisiin asua keskustassa, tulee siella
olla viihtyisa katuymparist6 ja houkuttelevat
ostosmahdollisuudet hyvissa liiketiloissa.
Noiden mahdollistamiseksi taas on autot
vietava koottuihin pysédkaintiratkaisuihin ja
tésséa tapauksessa nimenomaan maan alle.

Merkittava rooli keskustan kehittymisessa
tekee tasta meidan hankkeestamme erityisen
mielenkiintoisen.”

Kuinka muodostui Keskustorin
pysakointilaitoksen toteutussuunnittelua nyt
eteenpdin vievad suunnitteluryhma?
"Seipark Oy kuuluu Sein&joen
kaupunkikonserniin, jonka vuoksi
suunnitteluryhma on valittu julkisen
kilpailutuksen kautta. Valintaprosessissa
hinnan lisaksi on huomioitu monenlaiset
laatukriteerit. Vaikka hankintalaki asettaakin
tiukat puitteet valintaprosessille, voidaan
kuitenkin todeta, etta valituksi tuli juuri
halutunlainen suunnitteluryhma.”

Mitka mielestasi ovat hankkeen suurimmat
haasteet?

"Yhdella sanalla méaariteltyna suurin haaste
on ymparisto, jota kautta syntyykin useampi
haaste. Haastavat maapohjaolosuhteet, 1ahinna
korkealla oleva pohjaveden pinta seka
naapurikiinteist6jen laheisyys ja niihin
kiinnirakentaminen asettavat omat haasteensa.
Nuo ovat toki teknisia haasteita, joihin ratkaisut
[6ytyvat, mutta nama ratkaisut taas siirtavat
haastetta taloudelliselle puolelle, silld ilmaisia
ne eivat ole.

Toinen iso ymparistoon liittyva haaste on
tietenkin se, ettad Seinajoen keskustassa pitaisi
pystya rakentamisen ajan my0s jatkamaan
"normaalia” elamaa. On turvattava keskustan
kauppiaiden ja ihmistenkin toimintaedellytykset
rakennusaikana. Tahan onkin pyritty
kiinnittamaan erityista huomiota ja tullaan
edelleen niin tekemaéan koko rakennusajan.
Pidetaan kaikkien pyorat pyorimassa, ja
pidetddn katsetta samalla ndiden
rakennushankkeiden valmistumisen myota
syntyvdssa ymparistossa, joka antaa sitten
kaikille entistd paremmat edellytykset toimia
kannattavalla tavalla.”

Kuinka néet Seindjoen keskustan seka
maanalaisen pysdkoéinnin kehittymisen ja
jatkorakentamisen tulevina vuosina?

"Hankesuunnittelu- ja kaavoitusvaiheessa
luotiin niin sanottu "iso kuva" keskustan
kehittamisesta pitkalla tahtayksella. Jo
olemassa olevat seka tulevat maanalaiset
pysakaintitilat tullaan yhdistamaan, joka taas
mahdollistaa katuymparistén rakentamisen
viihtyisiksi seka keskustan kiinteistojen
kehittamisen yha laajemmalla alueella. Uskon,
ettd naiden nyt kaynnistyvien hankkeiden
myota syntyy positiivinen "lumipalloefekti”, joka
realisoituu monivuotisena katkeamattomana
kiinteistojen kehittamishankkeiden sarjana”

Tulevana syksyna alkavan maanalaisen
pysakaintilaitoksen rakentaminen tuo Seindjoen
Keskustorin alle n. 200 autojen pysakéintipaik-
kaa. Pysakaintilaitoksen suunniteltu kayttoon-
otto on 31.12.2017. Contria Oy toimii kohteessa
rakennuttajakonsulttina seka rakennustéiden
valvojana. Kohteen rakennuttajana ja tilaajana
on Seipark Oy.



UNDERJORDISK PARKERINGSANLAGGNING PASKYNDAR
Utvecklingen av Seingjoki centrum

tvecklingen av Seingjoki centrum har

under flera ars tid varit &mne for en

diskussion, som emellanat har avmat-
tats for att sedan ater ta fart. Bland fastighetséa-
garna i centrum har planer utarbetats med
tanke pa 6kade vaningsantal och en del av
byggprojekten har redan kért igang med malet
att géra centrum mera koncentrerat och
stadsaktigt. Myndigheterna for sin del har
genom planlaggningen deltagit i att skapa
utvecklingsmojligheterna. Malet med utveck-
lingen av centrum &r att fa méanniskor att flytta
dit och dérigenom fa mera kundunderlag for
butikerna och féretagen, sa att deras livskraft

bevaras. Den tatare stadsstrukturen gor att det
lamnar allt mindre rum for parkering pa
gatuniva. Den hogre och tatare stadsbilden som
efterstrévas har satt fart pa tanken om att i
framtiden placera allt mer parkeringsutrymme
under gatuplan i en underjordisk parkeringsan-
laggning och i kallarlokalerna i byggnaderna
som omger Keskustori.

Seipark Oy:s verkstallande direktér Mika
Mantykoski, vad kan du beratta om de
diskussioner som har forts om utvecklingen av
Seindjoki centrum och om planeringsskedet
for projektet med den underjordiska parke-
ringsanldggningen?

"Den grundlaggande idén med projektet ar
att centrumomradet i Sein&joki stad ska
utvecklas och bli livskraftigare. Samma mal har
naturligtvis de aktérer som ager fastigheterna i
centrum. Hela projektplaneringen och detaljpla-
neringsprocessen genomférdes pa ett rentav
historiskt sett i nara samarbete mellan staden,
centrums fastighetsagare och Seipark.
Processen var inte enkel, eftersom det ar

véldigt manga parter och intressentgrupper
inblandade i utvecklingen av centrumomradet.
Trots - eller kanske tack vare - den stora
deltagargruppen hittade vi en gemensam syn
pa utvecklingen av Seindjoki centrum, sa att alla
parter gagnas pa basta satt.

Planlaggningsprocessen och darigenom flera
projektplaneringar startades redan for ett par
ar sedan av en fastighetséagare, som tog tillfallet
i akt att undersoka utbyggnadsmajligheterna
fér den egna fastigheten i samband med
planeringen av en grundldggande renovering.

Hosten 2014 nar detaljplanen sedan skulle
faststéllas av fullméaktige, kom det inte in ett
enda besvar pa planandringen i nagot skede.
Jag tror att det beror pa just det tata
samarbetet mellan staden, fastighetsagarna
och Seipark i planens beredningsskede. Det var
ocksa gladjande att konstatera att det under
samarbetet kring planlaggningen startade flera
projektplaneringar for fastigheter eller kvarter i
centrum. Det hade alltsa redan bubblat under
ytan - alla ville vara med i utvecklingen av
centrum och det upplevdes som en gemensam
sak.

Och en gemensam sak ska det ju ocksa vara.
Centrums livskraft 6kas inte endast med hjalp
av gatumiljon eller en underjordisk
parkeringsanldaggning. Livskraften kommer av
manniskorna, och det enklaste sattet att locka
manniskor till centrum ar att bygga bostader
dar. For att manniskorna ska vilja bo i centrum
maste det finnas en trivsam gatumilj6 och
lockande shoppingméjligheter i fina
affarsutrymmen. Och f6r att det ska vara
mojligt maste bilarna ledas till samlade
parkeringslésningar, i det har fallet
underjordiska sadana.

Det ar just den har betydande rollen i
utvecklingen av centrum som goér vart projekt
extra intressant.”

Hur bildades den planeringsgrupp som nu
genomfor planeringen av parkerings-
anldggningen vid Keskustori?

"Seipark Oy hér till Seingjokis stadskoncern,
och planeringsgruppen har valts genom
offentlig upphandling. | urvalsprocessen har
férutom priset dven manga olika kvalitets-
kriterier beaktats. Trots att upphandlingslagen
satter strama ramar f6r urvalsprocessen, kan
man dnda konstatera att en sadan
planeringsgrupp som 6nskades kunde valjas.”

Vilka anser du vara de storsta utmaningarna
for projektet?

"For att sdga det med ett ord &r den storsta
utmaningen miljén, som i sin tur ger upphov till
flera andra utmaningar. Krdvande mark-
forhallanden, i synnerhet hog grundvattenniva
samt narheten till grannfastigheterna och att
bygga ihop med dem utgor egna utmaningar.
Det har ar emellertid tekniska utmaningar, som
det finns |dsningar pa, men de ldsningarna
skapar i sin tur utmaningar f6r ekonomin,
eftersom de skapar extra kostnader.

En annan stor miljérelaterad utmaning ar
forstas att man borde kunna fortsétta att leva
ett normalt liv i Seinajoki centrum dven under
byggtiden. Verksamhetsforutsattningarna for
butiksdgarna och ménniskorna i centrum maste
tryggas aven under byggtiden. Det har har vi
stravat efter att ta i sarskilt beaktande, och det
kommer vi att géra under hela byggtiden. Vi
haller alla hjul i rullning, samtidigt som vi faster
blicken pa den miljé som skapas nar alla
byggprojekt blir fardiga, och som kommer att
ge alla dannu battre forutsattningar for IGnsam
verksamhet.”

Hur ser du pa utvecklingen av Seindjoki
centrum och den underjordiska parkeringen
och det fortsatta byggandet under kommande
ar?

"| projektplanerings- och
planldggningsskedet skapades en sa kallad
"stor bild"” av centrums utveckling pa lang sikt.
Befintliga och kommande underjordiska
parkeringsutrymmen ska férenas, vilket i sin tur
gor det mojligt att bygga en trivsam gatumiljo
och utveckla fastigheterna i centrum pa ett allt
stérre omrade. Jag tror att de projekt som nu
startar leder till en positiv snébollseffekt som
realiseras som en mangarig oavbruten serie av
utvecklingsprojekt for fastigheter.”

Bygget av den underjordiska parkerings-
anlaggningen som startar i host ger parkerings-
platser for ungefar 200 bilar under Keskustori i
Sein&joki. Den planerade 6ppningen av
parkeringsanlaggningen &r 31.12.2017. Contria
Ab verkar som objektets byggherrekonsult och
Overvakare av byggarbetena. Byggherre och
bestallare av objektet ar Seipark Oy.



Kiinteistonarvioinnin tarv

Contria/RAP on syksylla 2015 solminut yhteistydsopimuksen MICON

Finland Oy:n kanssa. Tarkoituksena on taman yhteistydn kautta vahvistaa
kiinteistdtalouden ja -arvioinnin osaamista yhdistamalla MCON Finland

Oy:n kiinteistdarvioinnin ja Contria Oy:n kustannussuunnittelun ja
kiinteistdtalouden osaaminen.Yhteisty6 on alkanut hedelmallisesti ja poikinut
toimeksiantoja ja jopa puitesopimuksen. Uskomme, etta yhdistamalla
voimamme ja osaamisemme, pystymme vastaamaan kasvavaan tarpeeseen
analysoida kiinteistdjen arvoa, teknista tilaa

ja esim. uusiokayttémahdollisuuksia.

Ohessa MCON Finland Oy:n Simo Mantylan analyysi kiinteistéarvioinnin
nykytilasta ja mahdollisuuksista.
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e on vahvassa kasvussa

iinteistonarviointi on lyhyesti sanottuna

kiinteistbomaisuuden arvon maarittamis-

ta suhteessa kaytettavissa olevaan
tietoon arviokohteen lajista, laadusta, kunnosta,
tuotto-odotuksista ja asemasta alueen
kiinteistémarkkinassa. Vaativien ja isojen
toimitilakohteiden (liike-, toimisto- ja teolliset
tilat) arviointi annetaan kdytannoéssa naihin
tehtaviin koulutettujen ja erikoistuneiden
auktorisoitujen kiinteistonarvioitsijoiden
(AKA- ja KHK-kiinteisténarvioitsijat)
tehtavaksi.

Keskuskauppakamarin kiinteisténarviointi-
lautakunnan tehtavana on huolehtia kiinteis-
ténarvioinnin ohjauksesta, kehittamisesta ja
valvonnasta. Alan asiantuntijoista koostuva
lautakunta jarjestaa kiinteistonarvioitsijaksi
hakeutuville kokeita, joiden perusteella se
mydntaa oikeuden toimia auktorisoituna
arvioitsijana. Myonnetty auktorisointi voi
koskea jotain osa-aluetta (esim. asunto tai
maa-metsa), mutta AKA-yleisauktorisointi
oikeuttaa arvioimaan kaiken tyyppisia kohteita.
Viime vuosina voimakkaasti yleistyneiden
kiinteistorahastojen omistamat kohteet ovat
usein isoja ja erikoisia, joten niiden arviointi
edellyttaa erityisosaamista. Kiinteistérahasto-
laki edellyttaa vuosittain arvioitavien rahasto-
kohteiden arvioitsijalta erityista KHK-patevyys-
vaatimusta. Keskuskauppakamari ja alueelliset
kauppakamarit yllapitavat rekisteria kotisivuil-
laan hyvaksytyistd AKA- ja KHK-arvioitsijoista,
jotka ovat sitoutuneet noudattamaan arviointi-
ty6ssaan "Hyvaa kiinteistonarviointitapaa
koskevia maarayksia” ja lisdksi huomioimaan
Kansainvalisten Arviointistandardien (IVS)
vaatimukset.

Arviointitehtavassa on kyettava valitsemaan
oikea arviointimenetelma tai niiden yhdistelma.
Arviointilausunnossa on todettava myos mistéa
arvosta on kysymys. AKA-kiinteistonarvioinnis-
sa haetaan useimmiten arviokohteen velatonta
markkina-arvoa. Markkina-arvolla tarkoitetaan
todennakoista kauppahintaa, joka arviokohtees-
ta voitaisiin saada vapaaehtoisella kaupalla
toisistaan riippumattomien osapuolten valilla,
tavanomaisin kauppaehdoin, tavanomaisen
markkinoinnin ja myyntiajan puitteissa
arvioajankohtana kaupan osapuolten toimiessa
asiantuntevasti ja harkitusti. Arviointilausun-

Arviointitehtavassa on
kyettava valitsemaan oikea
arviointimenetelma tai
niiden yhdistelma.
Arviointilausunnossa on
todettava my6s mista
arvosta on kysymys.

nossa on tuotava selkeasti esiin arviokohteen
kuvaus, kaytetyt tietoldhteet ja arviokohteen
asema alueella vallitsevassa kiinteistémarkki-
nassa. Arvioinnin lopputuloksen johtaminen on
esitettava mahdollisimman avoimesti perustel-
len ja lopputuloksen tarkkuus seka epavarmuus
on my&s analysoitava. Kiinteistonarvioinnin
tarkkuuteen patee edelleenkin vanha viisaus; on
parempi olla karkeasti oikeassa kuin tarkalleen
vaarassa. Kaytannossa toimitilojen kiinteisto-
kauppa kdydaan hyvin usein toisistaan
riippuvien kaupan osapuolten valilla, mutta
molemmat osapuolet haluavat kuitenkin tieta
kaupan kohteen markkina-arvon vapailla
markkinoilla.

Kiinteistonarvioinnin tarve on selkedasti
kasvanut viime vuosina my6s Pohjanmaan
maakuntien alueella vaikka suurin kiinteisto-
markkina onkin padkaupunkiseudulla. Aiempaa
useammin haetaan ulkopuolisen riippumatto-
man ammattilaisen lausuntoa arviokohteen
arvosta, kun ollaan myymassa, ostamassa tai
vuokraamassa kiinteistoa tai huoneistoa.
Arviointitarpeen taustalla on usein perinnonja-
ko, ositus, riita, verotus, yrityskauppa ja yritys-,
omistus- ja vakuusjarjestelyt tai kiinteistokehi-
tys. Arviolausuntojen tilaajina ovat mm.
kunnat, seurakunnat, yritykset, saatiot, pankit,
asianajotoimistot, tili- ja isdnnointitoimistot ja
kiinteistérahastot. Pohjanmaan maakuntien
alueella Vaasan ja Seingjoen kiinteistomarkki-
nat erottuvat vilkkaudellaan selvasti muista
Pohjanmaan kunnista. Molemmissa maakunta-
keskuksissa rakennetaan ja kaavoitetaan talla

hetkelld voimakkaasti seka lisaksi molemmissa
vallitsevat hyvin toimivat ja kehittyneet
kiinteistomarkkinat. Vaasassa keskusta-alue on
voimakkaasti laajentumassa radan yli pohjoi-
seen ja uusia liikealueita kaavoitetaan mootto-
ritien laheisyyteen. Seindjoella keskitytaan nyt
keskusta-alueen vahvistamiseen ja lisarakenta-
miseen seka uuden eteldisen ohikulkutien
hyédyntamiseen. Molemmissa kaupungeissa
asuntorakentaminen on nyt erityisen voimakas-
ta muuttovoitosta johtuen. Muiden maaseutu-
kuntien ja -kaupunkien kehitys ja niiden
kiinteistomarkkinat ovat riippuvaisia etaisyyk-
sista ja liikenneyhteyksistd em. maakuntakes-
kuksiin ja niiden alueella oleviin tydpaikoihin.
Toimitilamarkkinat ovat aina sidoksissa
ymparoivaan alueeseen. Myo6s Pohjanmaalla
paikkakuntakohtaiset markkinavuokrat
maaraytyvat kysynnan ja tarjonnan mukaan
sekd padomittuvat toimitilakiinteist6jen
markkina-arvoiksi.

Kiinteisténarvioitsijalta vaaditaan kiinteisto-
ja rakennusalojen moniosaamista, jota saa
sopivasta koulutuksesta ja monipuolisesta
pitkasta tyokokemuksesta. Erityisen tarkeaa on
my0s hyva paikallinen markkinatuntemus.
Ammatikseen arviointeja tekevan on oltava
jatkuvassa yhteydessa alueensa kaupunkien
kaavoituksen, rakennusalan konsulttiyritysten,
rakennusliikkeiden ja kiinteistosijoittajien
kanssa seka on huolehdittava jatkuvasta koulut-
tautumisesta. Kiinteistonarvioitsijan on aina
kyettdva sailyttamaan puolueettomuutensa,
rilppumattomuutensa ja salassapitovelvollisuu-
tensa. Kiinteistonarvioitsijan on suoritettava
arviointityo aina itsenaisesti ja luovuttava
tarjotusta arviointitehtavasta, mikali riippumat-
tomuus vaarantuu. Arviointipalkkiota ei saa
sitoa kohteen arvoon ja sen on oltava kohtuulli-
nen ottaen huomioon tehtavéan laatu, laajuus,
kaytetty aika ja tehtavan edellyttama ammatti-
taito seka patevyysvaade.

SIMO MANTYLA
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Behovet av fastighetsva

Hosten 2015 ingick Contria/RAP ett samarbetsavtal med MCON Finland Oy.
Avsikten ar att med samarbetet starka kunnandet inom fastighetsekonomi
och fastighetsvardering genom att férena MCON Finland Oy:s kunnande inom
fastighetsvardering med Contria Ab:s kunnande inom kostnadsstyrning och
fastighetsekonomi. Samarbetet har startat framgangsrikt med nya uppdrag
och till och med ett ramavtal. Vi ar évertygade om att vi med var férenade kraft
och expertis kan svara mot det 6kade behovet av analyser av fastigheters
varde, tekniska varderingen och t.ex. utvecklingsmadgjligheter.

| denna artikel analyserar MCON Finland Oy:s
Simo Mantyla nulaget och méjligheter inom
fastighetsvarderingen.

Simo Mintylid / MCON Finland Oy / Simo Miintyld /MCON Finland Oy / Vasa-
Vaasa- Seindjoki. Artikkelin kirjoittaja . Seindjoki. Artikelforfattaren verkar som
toimii padtoimisena AKA-yleisarvioitsijana  : AKA - allmént auktoriserad vérderare och

ja KHK-Keskuskauppakamarin hyviaksymana : KHK - av Centralhandelskammaren
kiinteisténarvioitsijana Pohjanmaan maa- : godkand fastighetsvirderare i Osterbotten.
kuntien alueilla. :
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rdering okar kraftigt

lande av en fastighetsegendoms varde
enligt tillgéngliga uppgifter om varderings-

objektets art, kvalitet, skick, forvantade
avkastning och position pa omradets fastig-
hetsmarknad. Varderingen av krdvande och
stora fastigheter (affars-, kontors- och
industrifastigheter) éverlats i praktiken at
auktoriserade fastighetsvarderare (AKA- och
KHK-fastighetsvarderare), som ar utbildade och
specialiserade for dessa uppgifter.

Centralhandelskammarens fastighetsvarde-
ringsnamnd svarar for styrningen, utvecklingen
och dvervakningen av fastighetsvarderingsverk-
samheten. Namnden, som bestar av experter
inom branschen, anordnar auktoriseringsprov
fér personer som ansoker om att bli fastighets-
vérderare, utgaende fran vilka den beviljar
ratten att verka som auktoriserad varderare. En
beviljad auktorisering kan galla ett visst
delomrade (t.ex. bostad eller mark och skog),
men AKA-allménauktorisering berattigar till
vérdering av alla typer av objekt. Sadana objekt
som &gs av fastighetsfonder, som har blivit
mycket vanligare under de senaste aren, &r ofta
stora och speciella, och for att vérdera dem
kravs specialkunnande. En fastighetsvarderare
ska enligt lagen om fastighetsfonder uppfylla
sarskilda KHK-behaorighetskrav fér den arliga
varderingen av fondobjekt. Centralhandelskam-
maren och de regionala handelskamrarna
uppratthaller pa sina webbplatser ett register
6ver godkanda AKA- och KHK-varderare, som
har férbundit sig att i sitt varderingsarbete
iaktta bestammelserna for god fastighetsvarde-
ringssed och observera kraven enligt den
internationella varderingsstandarden (I1VS).

| vérderingsuppgiften ska varderaren klara av
att valja ratt varderingsmetod eller en kombina-
tion av flera metoder. | virderingsutlatandet ska
aven anges vilket varde det ar fragan om. |
AKA-fastighetsvardering berdknas oftast
varderingsobjektets skuldfria marknadsvarde.
Med marknadsvarde avses det sannolika priset
for varderingsobjektet vid en frivillig affar
mellan tva av varandra obundna parter, enligt
allmanna képvillkor, inom ramen for allméan
marknadsféring och forsaljningstid vid
varderingstidpunkten, under forutsattning att
bada parterna handlar sakkunnigt och

Fastighetsvérdering ar kort sagt faststal-

| varderingsuppgiften ska
varderaren klara av att valja
ratt varderingsmetod eller
en kombination av flera
metoder. | varderings-
utlatandet ska aven

anges vilket varde det ar
fragan om.

omsorgsfullt. Av varderingsutlatandet ska
tydligt framga en beskrivning av varderingsob-
jektet, anvanda informationskallor och
varderingsobjektets stallning pa den fastighets-
marknad som rader pa omradet. Slutresultatet
av varderingen ska presenteras med sa 6ppna
motiveringar som mojligt och slutresultatets
exakthet och osédkerhet ska ocksa analyseras.
Betraffande fastighetsvarderingens exakthet
galler fortfarande den gamla sanningen att det
ar battre att ha ungeféar ratt an exakt fel. |
praktiken ingas fastighetsaffarer géllande
affarslokaler véldigt ofta mellan parter som &r
beroende av varandra, men bada parterna vill
anda veta affarsobjektets marknadsvérde pa
den fria marknaden.

Behovet av fastighetsvardering har 6kat
markant de senaste aren aven i Osterbotten,
trots att den stérsta fastighetsmarknaden finns
i huvudstadsregionen. Man vill nu oftare ha ett
utlatande om objektets varde av en utomsta-
ende och oberoende expert nar det blir aktuellt
att sélja, kbpa eller hyra ut en fastighet eller
lagenhet. Bakgrunden till varderingsbehovet ar
ofta arvskifte, avvittring, tvist, beskattning,
foretagsaffar och foretags-, dgo- och sakerhets-
arrangemang eller fastighetsutveckling.
Bestéllare av varderingsutlatanden &r bl.a.
kommuner, forsamlingar, foretag, stiftelser,
banker, advokatbyraer, bokférings- och
disponentbyraer samt fastighetsfonder. |
Osterbotten ar fastighetsmarknaderna i Vasa

och Seindjoki klart livligare &n i landskapets
6vriga kommuner. | bada landskapscentra ar
bygg- och planldggningsverksamheten fér
narvarande omfattande och i bada rader val
fungerande och utvecklade fastighetsmarkna-
der. | Vasa genomgar centrumomradet en
kraftig utvidgning 6ver jarnvagen mot norr och
nya affarsomraden planlaggs i narheten av
motorvagen. | Seindjoki ldggs fokus pa att
starka och bygga ut centrumomradet samt pa
att utnyttja den nya sédra omfartsvagen. | bada
staderna ar det pa grund av inflyttningen for
narvarande ordentlig fart pa bostadsbyggandet.
Utvecklingen och fastighetsmarknaderna i
landskapets 6vriga kommuner och stader ar
beroende av avstanden och trafikférbindelserna
till ovan namnda landskapscentra och av
arbetsplatserna pa omradena. Marknaden for
affarslokaler &r alltid bunden till det omgivande
omrédet. Ocksd i Osterbotten bestams
marknadshyrorna pa de olika orterna av
efterfragan och utbud och kapitaliseras till
marknadsvardet for affarsfastigheterna.

Av fastighetsvarderaren kravs mangsidigt
kunnande inom fastighets- och byggbranschen,
vilket tillagnas genom lamplig utbildning samt
mangsidig och lang arbetserfarenhet. En god
lokal marknadskannedom &r ocksa av stor
betydelse. Den som till sitt yrke utfér varde-
ringar maste vara i kontinuerlig kontakt med
stadens planlaggning, byggbranschens
konsultféretag, byggféretagen och fastighets-
placerarna pa omradet samt se till att kontinu-
erligt uppdatera sin utbildning. Fastighetsvarde-
raren maste alltid férbli opartisk, oberoende
och beakta sin tystnadsplikt. Fastighetsvarde-
raren maste alltid utféra varderingsarbetet
sjalvstandigt och avsta erbjudande om ett
varderingsuppdrag om den oberoende
stéllningen dventyras. Vérderingsarvodet far
inte bindas till objektets vérde och det maste
vara pa en rimlig nivd med beaktande av uppgif-
tens art, omfattning, anvand tid samt den
yrkeskunskap och det krav pa behérighet som
forutsatts fér uppdraget.

SIMO MANTYLA
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OY TEBOIL AB RAKENNUTTAA Vaasaan Laturintie 2:een
uutta huoltoasemaa, jonka yhteyteen tulee polttoaineen
jakelupiste, autopesu seka kahvila- ja ravintolatoimintaa. Teboil
on valmistellut hanketta yhteistydssa Lemminkaisen kanssa,
jonka omistuksessa rakenteilla olevan kiinteiston tontti on ollut.
Teboililla on ollut pitkdan jakeluasema ja kahvio Olympiakadulla,
mutta alue on nyt kovan muutospaineen alla, jolloin vanha
kaksikerroksinen huoltoasemarakennus ei enaa istuisi ymparis-
toon.

Uuden aseman sijainti on ldhelld Kokkolan suuntaan kulkevaa
liikennett3, ja vilkkaasti liikennéidyn Vanhan Sepankylantien
varrella. Kahvila ja ravintola-asiakkaita tulee varmasti riittaméaan
Vanhan Sepéankylantien toisella puolella sijaitsevasta Vaasan
ammattiopistosta.

Hanke toteutetaan KVR-urakkana, jossa paatoteuttajana on
Lemminkainen Talo Oy. Teboil ja Lemminkainen ovat valmistel-
leet hanketta yhteisty6ssa vuonna 2015. Contria Oy tuli hankkee-
seen mukaan syksylld 2015, Contrian toimeksiantona hankkeessa
on tyémaavalvonta sisaltaen myos taloteknisen valvonnan, jota
hoitaa Contrialle alihankintana Granlund Pohjanmaa Oy.

Hankkeen rakennustyo6t aloitettiin keskelld pimeinta syksya
marraskuun alussa. Tavoitteena oli, ettd rakennus olisi vesikatto-
valmiina vield vuoden 2015 puolella. Rakennustyémaan alkuaika-
taulu oli siis haastava, mutta toteutettavissa, koska rakennus
tehdaan terdsrunkoisena ja ulkoseinarakenteena on pelti-villa-
pelti- elementti. Vuoden vaihteessa 2016 ei oltu ihan viela
vesikattovalmiudessa, mutta onneksi kylman ja kuivan tammi-
kuun takia tasta ei suuremmin ollut hankkeen etenemiselle
haittaa.

Polttonesteiden jakelukentan rakentaminen alkaa kevaalla
2016, tasta johtuen jakeluasema kaikkine sivutoimintoineen on
toiminnassa syksylla 2016.
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Teboil Laddarevagen, VVasa

Oy Teboil Ab later bygga en ny servicestation pa Laddarevagen 2 i
Vasa, med distributionsstalle for bransle, biltvatt samt café- och
restaurangverksamhet. Teboil har forberett projektet i samarbete med
Lemminkadinen, som har gt tomten dar fastigheten uppfors. Teboil har
lange haft en distributionsstation och kafeteria pa Olympiagatan, men
omradet genomgar nu en kraftig férdndring och den gamla servicesta-
tionsbyggnaden i tva vaningar skulle inte ldngre smalta in i omgivningen.

Den nya stationen ar placerad néra trafiken som |6per mot Karleby,
invid den livligt trafikerade gamla Smedsbyvégen. Pa vigens motsatta
sida ligger Vasa yrkesinstitut, som sdkert kommer att férse café- och
restaurangverksamheten med en riklig kundtillstromning.

Projektet genomférs som totalentreprenad, med Lemminkainen Hus
Ab som ansvarig entreprendr. Teboil och Lemminkainen férberedde
projektet i samarbete ar 2015. Hosten 2015 kom Contria Ab med i
projektet, med uppdraget att handha arbetsplatsévervakningen. | den
ingdr aven husteknikévervakning, vilken Granlund Osterbotten Ab utfor
som underleverans at Contria.

Projektets byggarbeten inleddes under den mérkaste tiden pa hosten, i
borjan av november. Malet var att byggnaden skulle ha vattentaket pa
plats fére utgangen av ar 2015. Tidtabellen f6r byggarbetsplatsen var
alltsa utmanande, men genomférbar, eftersom byggnaden uppférs med
stalstomme och ytterviggarnas konstruktion &r plat-ull-plat-element.
Nér ar 2016 inleddes var yttertaket inte helt férdigt, men tack vare det
kalla och torra vadret i januari orsakades inga namnvérda olagenheter for
projektet.

Bygget av brénsledistributionsomradet startar varen 2016, vilket gér
att distributionsstationen med tillhérande servicefunktioner ar i bruk
hosten 2016.



VVahankyro

VAHANKYRON TERVEYSASEMA on yksikerroksinen
puurakenteinen ja tiiliverhottu rakennus. Rakennus on perustet-
tu betonipaalujen varaan. Alapohja on rakennettu ryomintati-
laan rajoittuvista eristetyista ontelolaattaelementeista.
Esteettomyysvaatimusten my6ta maanpinnan pitaa olla
sisaankayntien kohdalla lattiapinnan tasalla. Rakennuksen
muodosta ja toiminnasta johtuen sisédnkaynteja on rakennuk-
sen kolmella sivulla. Ryémintéatilassa on koneellinen poisto ja
kosteusmittausanturit. Korvausilman saanti varmistettiin
suunnittelemalla riittdvan isot ja korkeat tuuletusputket, jotka
nousevat ylés rakennuksen sokkelin vieressa. Lisaksi ryominta-
tilan suhteellista kosteutta pyrittiin alentamaan eristamalla
maanpinta. Rakennuksen kantavan rungon muodostavat
kantavat puurakenteiset ulkoseinat, kantavat valiseinat ja
terdsrakenteiset pilari-palkkirungot. Ylapohja on tehty naulale-
vyristikoilla ja kattomuodoksi arkkitehti valitsi aumakaton.
Rakennuksen muodosta johtuen kohteeseen meni 125 erilaista
ristikkomallia. 3D-mallinnuksen avulla haasteesta selvittiin
virheitta ja asennus sujui tydmaalla ongelmitta.

Kohteen erityispiirteena oli rakennesuunnitelmien tarkasta-
minen kolmannen osapuolen toimesta erityisesti sisdilman
hyvén laadun ndkokulmasta. Tarkastuksessa kiinnitettiin
huomiota rakenteiden liittymiin ja niiden ilmatiiveyteen.
Toteutustavoissa suunnittelijalla ja pdaurakoitsijalla oli omat
vahvat ndkemyksensa. Avoimella yhteisty6lla ja detaljien
merkityksen ymmartamisella saatiin aikaan hyvé lopputulos.

Contria toimi kohteen rakennesuunnittelijana.

Lillkyro halsostation

Halsostationen i Lillkyro &r en enplansbyggnad med trakonstruktion
och tegelfasad. Byggnaden ar grundlagd pa betongpalar. Bottenplattan &r
byggd av isolerade halbjalklagselement som gransar till krypgrunden.
Enligt kraven pa tillgdnglighet maste markytan vid entréerna vara pa
samma niva som golvytan. Pa grund av byggnadens form och funktion
finns entréer pa tre av byggnadens sidor. Krypgrunden ar férsedd med
maskinell franluft och fuktmatningsgivare. Tillgangen pa ersattningsluft
sakerstalldes genom planering av tillrackligt stora och héga ventilations-
ror, som stiger upp invid byggnadens sockel. For att sdnka krypgrundens
relativa fuktighet isolerades dven markytan. Byggnadens barande
stomme utgors av barande yttervaggar i trékonstruktion, barande
mellanvéaggar och pelare-balkstommar i stalkonstruktion. Det 6versta
bjalklaget &r gjort som fackverk och som form pa taket valde arkitekten
valmat tak. Byggnadens form gjorde att det behévdes 125 olika fackverk
for objektet. Med hjalp av 3D-modellering klarade vi utmaningen felfritt
och monteringen pa arbetsplatsen |6pte utan problem.

Objektets sardrag var att konstruktionsplanerna granskades av en
tredje part, sarskilt ur synvinkeln fér god kvalitet pa inomhusluften. |
granskningen lades vikt vid konstruktionernas anslutningar och deras
lufttathet. Planeraren och huvudentreprenéren hade sina egna starka
asikter om genomférandet. Med dppet samarbete och férstaelse av
detaljernas betydelse uppnaddes ett gott slutresultat.

Contria verkade som konstruktionsplanerare for objektet.
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Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Jack Sandén

B Asbestia kdytettiin sen hyvien ominaisuuksi-

en ansiosta runsaasti 1960- ja1970-luvuilla.
Haitta-aineiden; esim. asbestin, kartoitus on

1990-luvulta l5htien alkanut nousta purku-ja
korjaustdissa yha merkittavampaan osaan, ja
asbestilla on kustannuksia korottava vaikutus. :
Muitakin.aineita on vuosien saatossa _
luokiteltu terveydelle tai ymparistolle haitalli-
siksi. Niita ovat mm. lyijy seka PCB-ja PAH-
yhdisteet. Tama ei lisda pelkastaan’urakoitsijoil-

- le asetettavia vaatimuksia vaan myos

kartoittajille. Heilla on oltava hyva tietamys
vanhojen rakennusten rakenteista, materiaa-
leista ja tyomenetelmista. R

Asbestikartoituksia koskeva lainsaadanto
muuttui vuodenvaihteessa 2015-2016, ja uusi
laki-asettaa lisdvaatimuksia ndytteenoton
tiheydelle ja tarkkuudelle.

~#=Kartoitus suoritetaan seuraavasti:

Esitiedot, esim. pohjapiirustukset, rakenne-
tyypit ja korjaushistoria, kaydaan lapi. Niiden
pohjalta tehd&aan jarjestelmallinen kartoitus
tiloissa, joita purkaminentai korjaaminen
koskee. Mikali kartoittajan mielesta on
epaselvag, sisaltaako jokin materiaali haitta-
aineita, materiaalista otetaan nayte, joka
lahetetaan laboratorioon analysoitavaksi.

Laboratorion toimittamat vastaukset
tutkitaan ja haitta-aineita sisaltavat pinnat ja
materiaalit merkitdan pohjapiirustuksiin ja
haitta-aineiden maara arvioidaan. Todennetuis-
ta haitta-aineista laaditaan raportti ja lisaksi
annetaan ohjeet, joita on noudatettava
materiaalien kasittelyssa, purkamisessa,
kuljettamisessa ja varastoinnissa seka

jatteenkasittelyssa.

JACK SANDEN

Kartlaggning
av asbest- och
skadeamnen

B Tack vare asbestens goda egenskaper
anvandes det flitigt under 60- och 70-talet,
som ocksa anses vara asbestens glanspe-
riod. Kartlaggning av skadliga @mnen, sasom
asbest, har anda sedan borjan av go-talet
fatt en allt stérre betydelse vid rivnings- och
renoveringsarbeten och rivning av asbest
har blivit en kostnadshéjande faktor att
rakna med.

Aven andra amnen har genom arens lopp
bérjat klassas som halsovadliga eller
miljofarliga. Till dessa kan réknas bl.a. bly,
PCB- samt PAH-féreningar. Detta staller inte
bara hogre krav pa entreprenérerna-utan
dven pa kartlaggarna. En god kdnnedom om
gamla byggnadskonstruktioner, material
samt arbetsmetoder ar nagot som férvantas.

Lagstiftningen kring asbestkarteringar
dndrades vid arsskiftet 2015-2016 och till
foljd stélls ytterligare krav pa provtagningar-
nas tathet och noggrannhet.

En kartlaggning gar till pa féljande satt:

Basuppgifter sasom planritningar,
konstruktionstyper och renoveringshistoria
utreds. Med dessa som utgangspunkt
genomfors kartlaggningen av de utrymmen
som berdrs av rivning eller renovering
systematiskt. Provtagning gors av de
material som kartlaggaren anser oklart om
innehaller skadliga dmnen.

Materialproverna skickas till laboratorium
for analys. Provsvaren fran laboratoriet
analyseras och ytor och material innehallan-
des skadliga amnen noteras i planritningen
och méangder beraknas. Utover detta skrivs
en rapport pa de skadliga material som
patréaffats och vilka direktiv och anvisningar
som bor foljas i och med hantering, rivning,
transport samt forvaring och avfallshante-
ringen.

JACK SANDEN

-
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TILINPAATOS | BOKSLUT

Tuloslaskelma / Resultatrakning

11.-3112.2015

11.-3112.2014

BRUTTOTULOS / BRUTTORESULTAT 626 066,10 705 102,76
HENKILOSTOKULUT / PERSONALKOSTNADER

Palkat ja palkkiot / Léner och arvoden -103172,47 -106 899,02
Henkilésivukulut / Lonebikostnader

Eldkekulut / Pensionskostnader -17 612,91 -19 427,85
Muut henkildsivukulut / Ovriga l6nebikostnader -3016,57 -7 000,86
HENKILOSTOKULUT YHTEENSA / PERSONALKOSTNADER SAMMANLAGT . 2470195 -133327,73
POISTOT JA ARVONALENTUMISET / AVSKRIVNINGAR OCH VARDEMINSKNINGAR

Suunnitelman mukaiset poistot / Planenliga avskrivningar -23 497,61 -27 774,77
po|5-|-o-|-JA ARVONALENTUM|SET YHTEENSA/ ............................................................................................................... .
AVSKRIVNINGAR OCH VARDEMINSKNINGAR SAMMANLAGT =23 497,61 -27774,77
Liiketoiminnan muut kulut / Ovriga rérelsekostnader -478 6361 -536 951,73
|_||KEVO|TT°(_TAppm)/RORELSEWNST (_Fo R LUST) ..................................................................... _759 '57 ................. 7 048' 53
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT / FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Muut korko- ja rahoitustuotot / Ovriga rante- och finansiella intakter

Muilta / Fran andra 0,00 8,33
KORKOKULUT JA MUUT RAHOITUSKULUT / RANTE- OCH OVRIGA FINANSIELLA KOSTNADER

Muille / Till andra -17,88 -43,14
.1.- U|_o SENNEN SATU NNA |5|A ER|A /RESULTAT FOREEX TRAORD|NA RA POSTER ................................... _787’45 B 0000000000000 7013'72
TULOS ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA / RESULTAT FORE BOKSLUTSDISP. OCH SKATTER 78745  70m72
TULOVEROT / INKOMSTSKATTER

Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot /

Rékenskapsperiodens och tidigare rékenskapsperioders skatter -134,36 -1565,97
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) / RAKENSKAPSPERIODENS VINST (-FORLUST) ~ -o21,81 5447,75
Contria Oy Contria Ab

muodostuu kahdesta osakasyhtidsta, jotka toimivat Contria Ab har tva delégarbolag som fungerar som

tuotantoyksikk6ind Contria -ryhmaéssa. producerande enheter inom Contria-gruppen.

Contria Oy kohdistaa siséisesti tuotot ja kulut naihin osakasyhti6ihin, Internt sker en kostnads- och intaktsallokering fran Contria Ab till

siten, ettd Contria Oy:ssé ei synny merkittavaa tulosta. N&in ollen dessa deldgarbolag sa, att Contria Ab inte uppvisar nagot

Contria Oy:n tilinpdatés vuodelta 2015 nayttaa suunnitellusti betydande resultat. Salunda utvisar Contria Ab:s bokslut fér 2015

tilikauden tulokseksi verojen jalkeen -921,81 €. efter skatt ett resultat om -921,81 €.
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TILINPAATOS | BOKSLUT

Tase / Balans

Vastaava / Aktiva
PYSYVAT VASTAAVAT / BESTAENDE AKTIVA
Aineettomat hyddykkeet / Immateriella tillgangar

Aineelliset hyddykkeet / Materiella tillgangar

31.12.2015

3264,68

22599,70

31.12.2014

19 229,08

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA / BESTAENDE AKTIVA SAMMANLAGT
VAIHTUVAT VASTAAVAT / RORLIGA AKTIVA

Lyhytaikaiset saamiset / Kortfristiga fordringar

Myyntisaamiset / Kundfordringar

Muut saamiset / Ovriga fodringar

Siirtosaamiset / Resultatregleringar

25 864,38

322158,76
0,00

24349,54

49 361,99

415 008,69
313,40

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa / Kortfristiga fordringar sammanlagt

Rahat ja pankkisaamiset / Kassa och banktillgodohavanden

346 508,30
167 599,19

VASTAAVAA YHTEENSA / AKTIVA SAMMANLAGT

Vastattavaa / Passiva

OMA PAAOMA / EGET KAPITAL

Osakepadoma / Aktiekapital

Edellisten tilikausien voitto (tappio) / Balanserad vinst (férlust) fran tidigare rakenskapsperiod
Tilikauden voitto (tappio) / Rakenskapsperiodens vinst (forlust)

OMA PAAOMA YHTEENSA / EGET KAPITAL SAMMANLAGT

VIERAS PAAOMA / FRAMMANDE KAPITAL

Lyhytaikainen vieras padoma / Kortfristigt frammande kapital

Ostovelat / Leverantorsskulder

Muut velat / Ovriga skulder

Siirtovelat / Resultatregleringar

539 971,87

10 000,00
8590,86
-921,81

17 669,05

487 495,65
9709,75
25 097,42

605 444,62

10 000,00
314311

544775
18 590,86

553 355,08
16 911,84

VASTATTAVAA YHTEENSA / PASSIVA SAMMANLAGT
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TILINPAATOS | BOKSLUT

Contria proforma

TULOSLASKELMA / RESULTATRAKNING

BRUTTOTULOS / BRUTTORESULTAT
Henkilostokulut / Personalkostnader
Palkat ja palkkiot / Loner och arvoden
HENKILOSIVUKULUT / LONEBIKOSTNADER
Eldkekulut / Pensionskostnader

Muut henkilosivukulut / Ovriga I6nebikostnader

1.1.-31.12.2015

2645 694,30

-1358 067,73

-296 099,30
-53578,98

1.1.-31.12.2014

3210 246,29

-1585515,34

-355 742,89

HENKILOSTOKULUT YHTEENSA / PERSONALKOSTNADER SAMMANLAGT
POISTOT JA ARVONALENTUMISET / AVSKRIVNINGAR OCH VARDEMINSKNINGAR

-1707 746,01

-2009 581,47

Suunnitelman mukaiset poistot / Planenliga avskrivningar -20590,34 -25176,45
Poistot ja arvonalentumiset yhteens& / Avskrivningar och vardeminskningar sammanlagt -20590,34 -25176,45
Liiketoiminnan muut kulut / Ovriga rérelsekostnader -745 208,20 -834776,79
|_||KEVO|-|--|-°(_-|-App |Q) / RORELSEVINST (_FO RLUST) ................................................................. 172 149’75 .. co0000000 3407"' 58
Rahoitustuotot ja -kulut / Finansiella intakter och kostnader -1565,82 -5994,71
TULOS ENNEN SATUNNAISIA ERIA / RESULTAT FORE EXTRAORDINARA POSTER wossses 334716,87
.1.- U|_o SENNEN -|-||_| NPAATO ss"RTo,A,A VEROJA/ ............................................................................................................. .
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER OCH SKATTER 170583,93 334 716,87
TULOVEROT/|NKOMSTSKATTER .................................................................................................................................... .
Tilikauden ja aikaisempien tilikausien verot /
R&kenskapsperiodens och tidigare rékenskapsperioders skatter -35398,89 -64 705,67
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) / RAKENSKAPSPERIODENS VINST (-FORLUST) w5850 - 270 011,20

Contria-yhtit’)iden proformatulos 2015 verojen jalkeen Contria-bolagens proforma proforma resultatet fér ar 2015

on135185,04 €. ar efter skatt 135185,04 €.

Contrian vuoden 2015 proforma liikevaihto oli 2,8 M€. Contrias proforma omsattning 2015 var 2,8 M€.

Contrialla oli henkilokuntaa vuoden 2015 lopussa 28 henkil6a, Contrias personal uppgick i slutet av ar 2015 till 28 personer,

joista 8 tyoskentelee Seingjoella. av vilka 8 personer arbetar i Seinajoki.

Contrian budjetoitu liikevaihto vuodelle 2016 on 2,8 M€,

Contrias budgeterande omsattning for ar 2016 ar 2,8 M€ .
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